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DIE BAUWIRTSCHAFTLICHEN VERBANDE
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EIN QUERSCHNITT DURCH DAS AUFGABENGEBIET, DIE TATIGKEIT
UND LEISTUNGEN EINZELNER WICHTIGER ORGANISATIONEN

Von der DeutsehenBauausstellung bringen wir heute einen Uberblick iiber verschiedene
bauwirtschaftliche Verbéadnde, die Zweck und Ziel ihrer Tatigkeit zahlenmaBig zur Schau gestellt
haben. Infolge des knappen Raumes, der uns zur Verfligung steht, konnten wir nur einzelne wichtige und
interessante Organisationen zur Veroffentlichung bringen. Jedem Schaubild ist ein kurzer, erlduternder
Text beigefligt, aus dem né&here Angaben ersichtlich sind. Die Schriftleitung.
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Durch ein anschauliches Modell und eine Anzahl ausnahmslos von den Mitgliedsgesellschaften, wenn

von Einzelbildern und Grundrissen sucht der Reichs-
verband der Wohnungsfiirsorgegesellschaften (Halle I,
Stand 121) ein Bild von der Tatigkeit und den Auf-
gaben seiner Mitgliedsgesellschaften zu geben. Das
Modell geht aus von einer gedachten Altstadt und
zeigt, wie eine planmaRige Stadterweiterung von dem

Bau neuzeitlicher Stockwerkshduser (dber weit-
rdumigen Flachbau mit Gartenland im Mehr- und
Einfamilienhaus bis zur ausgesprochenen l&ndlichen

Kleinsiedlung hinlberfuhrt. Die Siedlungen sind

auch an verschiedenen Orten, durchgefihrt und zu
einem Gesamtbild vereinigt. Die Darstellung will
zeigen, wie stark heute im Wohnungsbau die wirt-
schaftliche Existenz des Siedlers Standort und Wohn-
form maRgebend beeinfluBt. Eine auf dem Modell
wiedergegebene Industriearbeitersiedlung in Ein-
familienhdusern mit 62 <m Wohnflache in der Pro-
vinz Hannover, Gesamtkosten je Haus etwa 6000 RM,
einschlieflich Grund und Boden, bei einer Anzahlung
von nur 400 RM und einer monatlidien Belastung
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Modellstadt des Reichsverbandes der Wohnungstirsorge-

gesellschaften E. V., Berlin

von 27 RM, zeigt, dal das Einfamilienhaus mit
Garten unter ginstigen Verhaltnissen auch fir den
Arbeiter tragbar ist, dessen Haushalt zugleich durch
die Erzeugnisse des Gartens unterstitzt wird.

Ziel der Wohnungspolitik muf? es sein, den Woh-
nungsbau unmittelbar produktiv zu gestalten da-
durch, da mit der Wohnung zugleich neue Arbeit,

d. h. Existenz fir mehr deutsche Familien geschaffen
wird.

Die Wohnungsiursorgegesellschaft Berlin m.b.H.
will mit ihrem Stand (Halle I, Stand 121) einen Uber-
blick bieten Uber die mit Hauszinssteuermitteln
finanzierte Neubautatigkeit in Berlin und die hierfir
verwendeten Mittel.

Im Mittelpunkt steht eine Plastik des Stadtplans,
auf dem durch verschiedenfarbige Saulen aufgebaut
die Zahl der dort am 1 Januar 1924 vorhandenen
Wohnungen gegenuber den mit Hauszinssteuer-
mitteln von 1924- 1930 erstellten Neubauwohnungen
dargestellt wird. Die immer noch Uberragende Be-
deutung der sechs Bezirke des alten Berlins fur das
Wohnungswesen der Gesamtstadt, trotz ihrer ver-
haltnismalig kleinen Gebietsflache, kommt durch die
FIohe der Saulen fir Altwohnungen sehr gut zum
Ausdruck. Gleichzeitig wird die starke Neubautatig-
keit in verschiedenen Auflenbezirken, die z. B. in
Tempelhof bis auf Uber die Halfte des dort seit 1924
vorhandenen Wohnungsbestandes angestiegen ist,
dem Besucher vor Augen gefihrt.

Aus weiteren statistischen Tafeln geht hervor,
daB die 132000 Wohnungen, die zwischen 1924 und
1950 mit Hauszinssteuermitteln errichtet wurden,
mit etwa 700 Mill. RM aus dem Wohnungsbauanteil
der in Berlin aufgekommenen Hauszinssteuer finan-
ziert worden sind, daf Berlin aber andererseits von
den hier aufgebrachten, fiir den Wohnungsbau be-
stimmten Hauszinssteuermitteln eine Summe von
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rund 320 Mill. RM entzogen und Uber den staatlichen
,Ausgleichsfonds* an andere Gemeinden celeistet
wurde. Diese Benachteiligung Berlins hat denn auch
zur «Folge gehabt, dal die hiesige Neubautatigkeit
gegeniiber derjenigen in anderen Gebieten verhalt-
nismalig zurickblieb. Dies zeigt eine Tafel, die
Berlin dem Reich, PreuBen sowie einigen deutschen
GroRstadten gegeniberstellt. Dort ist auch zu er-
kennen, daB, wahrend anderswo die Zunahme des
Wohnraums zwischen 1924 und 1930 die Vermehrung
der Bevolkerung Ubertrifft, in Berlin der Wohnungs-

zuwachs hinter dem BevOlkerungszuwachs zuriick-
bleibt.

Die Spitzenorganisation der deutschen Bauhitten,
der Verband sozialer Baubetriebe, zeigt auf ihrer ein-
drucksvollen Ausstellung in der Halle VI, Stand 634,
neben einer Darstellung der Bauhiittenorganisation
und der Entwicklung der ihr angeschlossenen Bau-
hiittenbetriebe ihre Arbeitsweise auf zwei Gebieten,
die fur das Baugewerbe von Bedeutung sind:

Die von der Abteilung wirtschaftliche Betriebs-
flhrung des VsB. geleistete Arbeit betrifft die organi-
satorische und technische Umstellung der Betriebe
zur Erreichung des hochsten Wirtschaftsgrades. Von
130 angeschlossenen Betrieben arbeiten bereits 91
mit bestem Erfolg nach den neuen Grundsatzen.

Ferner hat die Revisionsabteilung des VsB. die
Aufgabe, das gesamte Rechnungswesen der an-
geschlossenen Betriebe nach der neuesten bauwirt-
schaftlichen Erkenntnis zu gestalten, um die groiRt-

méglichste Klarheit in jedem Geschaftsvorgang zu
gewinnen.

Unsere Abbildung (wl. ,Soziale Bauwirtschaft®,
Nr. 11712, vom 8. Juni 1934, Sondernummer Bau-
ausstellung) gibt ein anschauliches Bild von dem

Streben des VsB, die Wirtschaftlichkeit der Bauarbeit
zu erhohen.



Foto: Arthur Kdoster, Berlin-Lichterfelde

Wohnungsfursorgegesellschaft Berlin m. b. H.

Entwurf: Dipl.-Ing. Ella Briggs, Architekt BDA., Berlin-Wilmersdorf

Den Gesamtausstellungsraum und die Einzel-
abteilungen fur den VsB, den Deutschen Baugewerks-
bund, den Dachdecker-Verband, den Butab und der
Dewog gestaltete nach einheitlichen Grundsatzen
Prof. Gropius, dem die beiden Graphiker Herbert
Bayer und Prof. Moholy-Nagy zur Seite standen.

Der Verband fir die gemeinnitzige Bautétigkeit,
Berlin, hat in Halle I, Stand 113, um die GroRe seiner
erstellten Wohnbauten wirksam 1in die Erscheinung
treten zu lassen, samtliche Bauten jeder einzelnen
Genossenschaft zu einem Panorama zusammen-
gestellt. In dieser Gesamtsiedlung sind etwa 50 000
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Wohnungen mit einer Einwohnerzahl von mehr als
200 000 Kopfen enthalten, deren gesamter Besitz einen
Wert von einer halben Milliarde RM. darstellt.

Die 1929/30 im Bezirk Prenzlauer Berg in Berlin
(Halle D) von der ,Geliag" gebaute Wohnstadt Carl
Legien umfalt insgesamt 1145 Etagenwohnungen in
GroBen von 1Yi bis 3A Zimmern in vier- und finf-
geschossiger Bauweise. Die Wohnbldcke sind im
Zcilenbau angeordnet und enthalten samtlich ge-
raumige Balkons und Loggien. 528 Wohnungen sind
mit Zentralheizung ausgestattet. Fir die Gesamt-
anlage wurden zwei Zentralwaschkiichen gebaut.
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HAUSZINSSTEUERWOHNUNGEN
GETRENNT NACH HOCH-U. FLACHBAU gégaﬁbﬁgg%x&g Bfé';:)LFEN M

Wohnungsfiirsorgegesellschaft Berlin m. b. H.

Entwurf: Dipl.-Ing. Ella Briggs, Architekt BDA, Berlin-Wilmersdorf
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Blick auf die Ausstellung des ,Verbandes Sozialer Baubetriebe G. m. b. H., Berlin



Modellstadt des

Die Bausparkasse Gemeinschaft der Freunde
Wistenrot. Gemeinnitzige G. m. b.H., Ludwigsburg
(Wurttemberg), die ihren Stand in Halle 1, Stand 110,
hat, ist bekanntlich die a&lteste und erfolgreichste
Bausparkasse Deutschlands und Osterreichs. Von ihr
hat die Deutsche Bauspar-Eigenheim-Bewegung im
Jahre 1924 ihren Ausgang genommen.

Das durch die GdF 1in Deutschland eingefihrte
gemeinsame Zwecksparen hat sich seither zu ge-
waltiger Bedeutung entwickelt. Zahlt doch die GdF
heute fast 60000 deutsche und o&sterreichische Bau-
sparer mit einer Gesamtbausparsumme von etwa

.Verbandes fur die gemeinniltzige Bautatigkeit, Berlin*

t Milliarde RM, 11755 Eigenheime;
familienhduser wurden finanziert.
Auf Stand 114 in Halle I macht die Central-Bau-
sparkasse A. G. in Wort und Bild Propaganda fir das
Bausparen im allgemeinen und ihre Gesellschaft im
besonderen. Die rasche Entwicklung der Central-
Bausparkasse, welche durch ihre bankmaRige Leitung
und ihre grofRe Sicherheit besonderes Vertrauen
genielt, wird an Hand von statistischem Material ge-
zeigt. Sinnreiche Bilder wkisen den Bausparer und
den, der es werden soll, auf die Vorteile eines Bau-
sparvertrages sowie auf die verschiedenen Mdg-
lichkeiten hin, die sich mit dem Sparvertrag ver-

Ein- und Mehr-

Wohnstadt Carl Legion der ,Gehag®“ im Bezirk Prenzlauer Berg in Berlin
Architekten: Prof. Bruno Taut und Dipl.-lng. Franz Hiilinger
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Bausparkasse Gemeinschaft der Freunde Wistenrot, Gemeinnutzige G. m. b. H.. Ludwigsburg (W lrttbg.)

wirklichen lassen. — Auler diesen hier verdffent-
lichten bauwirtschaftlichen Organisationen haben auf
der Deutschen Bauausstellung u. a. noch zahlreiche
gemeinniitzige und private Bauunternehmungen aus-
gestellt, so z. B. die gemeinnitzigen Baugenossen-
schaften ,,Ost“, ,,Primus“, ,Adamstrafie*, ,Heimat“
und von den privaten Bauunternehmen die Firmen
Boswau & Knauer, Berliner Bodengesellschaft,
Richter & Schadel usw. Alle diese Unternehmun-

Centrat-Bausparkasse A.-6., Berlin
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gen wollen dem Besucher zeigen, daRl sie an der
Lésung aller wichtigen bauwirtschaftlichen Fragen
mitgewirkt haben, und auch weiterhin bestrebt sind,
dem Baugewerbe in wirtschaftlicher und sozialer
Hinsicht zu helfen.

Hoffen wir, da die in den letzten Tagen statt-
gefundenen groBen Kundgebungen der Bauwirtschaft
thren Zweck erfillen und eine Stillegung der Bau-
tatigkeit vermieden wird. gel.

Fotos: Emil Leitner, Berlin-Charlottenburg



GESETZE UND VORSCHRIFTEN

Zur Frage der zwangsweisen Einsetzung von
Schiedsrichtern. Das Schiedsgerichtsverfahren, das in
den letzten Jahren, vor allem auf dem Gebiete der
Austragung von technischen Streitigkeiten, zunehmende
Bedeutung erlangt hat, wird heute nur noch in seltenen
Fallen ausschliefllieh nach den Bestimmungen der
ReichszivilprozeRBordnung durchgefiuhrt. Meist haben
die Parteien bestimmte Sondervereinbarungen fir die
Durchfihrung des Verfahrens getroffen. An erster
Stelle derartiger Sonderbestimmungen auf dem Ge-
biete der Technik steht wohl die Schieds-
gerichtsordnung des Deutschen Aus-
schusses fur das Schiedsgerichts-
wesen ®.

Diese Schiedsgerichtsordnung sieht im § 5 vor.
dalR mangels einer anderen \ereinbarung ein Schieds-
richter durch den Vorsitzenden des ..Deutschen Ver-
bandes Technisch-Wissenschaftlicher Vereine*“ er-
nannt werden soll, falls bestimmte Voraussetzungen
zutreffen, z. B. wenn eine Partei die fristgemale Er-
nennung unterlalt. Dabei ist von entscheidender
Bedeutung: Mull der Aorsitzende dieses Aerbandes in
jedem Falle, man mdchte sagen blindlings, einem
von einer Partei unter Berufung auf § 5 der oben gen.
Schiedsgerichtsordnung gestellten Antrag entsprechen,
oder darf er prufen, ob die Aoraussetzungen fir ein
Schiedsgerichtsverfahren nach der Schiedsgerichts-
ordnung des Deutschen Ausschusses fir das Schieds-
gerichtswesen vorliegen?

Zweifellos steht fest, dal der Vorsitzende des
Deutschen A%erbandes niemals die Entscheidung dar-
Uber hat. ob ein Schiedsgerichtsver-
fahren zusténdig ist. Uber die Zusténdigkeit
eines Schiedsgerichtsverfahrens entscheidet nach
§ 1037 der ZivilprozeRBordnung das Schiedsgericht
selbst oder im Ealle einer Aufhebungsklage das
ordentliche Gericht. DaR aber der Aorsitzende des
Deutschen A"erbandes berechtigt ist. die A’raus-
setzungen fir ein Schiedsgerichtsverfahren zu prifen,
beweist folgender Fall aus der Praxis:

Eine Partei A hatte mit der Partei B einen A'er-
trag auf Grund der Verdingungsordnung fir Bau-
leistungen (AOB.). insbesondere auf Grund von
Din 1961 abgeschlossen. Es kam zu Streitigkeiten.
Die Partei A ruft das nach Din 1961 § 18 Ziffer 4
vorgesehene Schiedsgericht an, das nach der Schieds-
gerichtsordnung des Deutschen Ausschusses fir das
Schiedsgerichtswesen ausgetragen werden muf3. Die
Partei B widerspricht dem und beruft sich darauf, dal}
nach Din 1961 § 18 Ziffer 3 jede Partei vor Anrufen
des Schiedsgerichtes die Schlichtung des Streitfalles
durch einen L nparteiischen verlangen kann. A 143t
diesen Einw-and nicht zu und behauptet, daR sie
durch die Ernennung ihres Schiedsrichters bereits das
Schiedsgericht angerufen habe, so dal B von § IS
Ziffer 5 nicht mehr Gebrauch machen koénne. Da B
der Aufforderung, einen Schiedsrichter zu ernennen,
nicht nachkommt, wird der A"orsitzende des Deutschen
A’erbandes Technisch-Wissenschaftlicher A"ereine dar-
um ersucht.

Der Aorsitzende des A"erbandes lehnt die Er-
nennung eines Schiedsrichters ab mit dem Hinweis,
dal die Aoraussetzungen fir die zwangsweise Ein-
setzung nicht gegeben seien. B hatte nach § IS Ziffer 5
das Recht, zunadchst die Schlichtung des Streitfalles
durch einen Unparteiischen zu verlangen. Die Worte
,»vor Anrufen des Gerichts“ kénnten nicht so ausge-
legt werden, daR eine Partei automatisch des Rechtes
auf Einsetzung eines Unparteiischen verlustig gehe,
wenn die andre Partei einen Schiedsrichter ernennt.

Daraufhin verklagt A den Aorsitzenden des Deut-
schen Aerbandes. und es ist interessant, festzustellen,
aus welchen Grinden das Landgericht 1 die Klage
abgewiesen hat. Das Gericht hat festgestellt, dal} der
Aorsitzende des Deutschen A“erbandes schon nach

§ 663 BGB. nicht verpflichtet ist. jeden Antrag anzu-
nehmen2). Eine solche A%erpflichtung wirde nur be-

1 Der .Deutsche AusschuR fir das Schiedsgerichtsvresen®
wurde im Jahre 1920 als ein standiger Ausschufl des ..Deutschen

‘erbandes Technisch-Wissenschaftlicher Vereine* Silz

Berlin NW 7. In“emeurhaus.

eegrindet.

stehen, wenn zwischen dem orsitzenden und der
beantratenden Partei ein besonderer \ertrag voriiegt.
Auch eine gesetzliche Annahmeverpflichtung liege
nicht vor.

Nach diesem Teil der Entscheidung des Land-
gerichts ist also der Aorsitzende des Deutschen Aer-
bandes jederzeit berechtigt, vom § 663 BGB. Gebrauch
zu machen. Dafl der Aorsitzende des Deutschen Aer-
bandes sich auf diesen Paragraphen nur in wirklich
begrindeten Fallen stiutzen wird, liegt auf der Hand,
ist ja doch die Schiedsgerichtsordnung des Deutschen
Ausschusses fir das Schiedsgerichtswesen ausschlieR-
lich auf die Initiative des Deutschen Aerbandes
Technisch-AVissenschaftlicher A"ereine zuruckzufihren.
Der A"erband wird daher stets die Anwendung seiner
Schiedsgerichtsverordnung eher beglnstigen als
hemmen.

Weit wichtiger ist daher der zweite Ablehnungs-
grund des Landgerichts. Er ist fir jeden wichtig,
der auf Grund der A’erdingungsordnung fir Bau-
leistungen einen A%rtrag abgeschlossen hat oder noch
abschliefien ward. Das Gericht sagt*):

..Die Klage war aber auch abzuweisen, da B Ent-
scheidung des Reichtsstreites durch einen Unpartei-
ischen verlangt hat gemaR § 18 Ziffer 3 VOB. A hat
zwar seinerseits einen Schiedsrichter ernannt und das
Sehiedsgerich B gegenuber angerufen, aber das kann
noch keine Anrufung des Schiedsgerichts sein, die die
Ernennung eines Unparteiischen ausschlielen wirde.
A hat wohl seinerseits die erforderlichen Schritte ge-
tan. um ein schiedsgerichtliches A"erfahren in Gang
zu setzen. Ein Anrufen des Gerichts konnte
jedoch immer erst durch Einreichen der
Klage bei dem betreffenden Gericht stattgefunden
haben. DaR dies auch fir das Anrufen eines Schieds-
gerichtes gelten muB. folgt auBerdem daraus, dafl im
§ 18 Ziffer 3 bei Erléuterung des Wortes Gericht
-Gericht* und -Schiedsgericht“ gleichgestellt werden.
Die Berufung eines Unparteiischen ist demnach noch
solange moglich, als nicht das Schiedsgericht zu-
sammengetreten und Klage bei i1hm eingereicht ist
Zusténdig ist der Unparteiische nach dem Wortlaut
des 8§ 18 zur Erledigung aller Streitigkeiten. Zwar
hat das Schiedsgericht ebenso wie die ordentlichen
Gerichte seine Zustandigkeit zu prifen, wenn aber
der Aorsitzende des Deutschen Aerbandes sich wei-
gert, weil B einen Unparteiischen angerufen hatte,
so handelt es sich hier nicht um eine Frage der Zu-
standigkeit. Der A"orsitzende des Deutschen Ver-
bandes ist berechtigt, die Ernennung zu verweigern,
weil B einen Unparteiischen ernannt hatte.“

So bedauerlich an sich es ist. da die Austragung
des vorliegenden Streitfalles sich durch die Anrufung
des ordentlichen Gerichtes, d. h. durch die Klage
gegen den Aorsitzenden des Deutschen A®erbandes er-
heblich verzdgen hat. so groR ist der Gewinn daraus
fir die allgemeine Schiedsgerichtspraxis. Abgesehen
davon, daB nunmehr eine authentische Auslegung des
§ 18 Ziffer 5 der AOB. vorliegt, ist auch von gerichts-
wegen bestatigt worden, daBl zwar der ATorsitzende
des Deutschen A"erbandes Technisch-Wissenschaft-
licher Aereine nicht die Frage der Zustandigkeit,
wohl aber die A"oraussetzungen fur die Anrufung
eines Schiedsgerichtes prifen darf. —

Dr. F rei tag. Geschaftsfihrer des Deutschen

Ausschusses fur das Schiedsgerichtswesen.

WOHNUNGSBAU

15 Millionen Reidtsburgschaft fir den Berliner
Adohnungsbau. Eine wichtige A"orlage des Ober-
blirgermeisters von Berlin ist der Stadtverordneten-
versammlung zugegangen. Das Stadtparlament wird
uro die Erklarung seines Einversténdnisses gebeten.
daR fur die Finanzierung des Berliner Wohnings-

s) 1 663 BGB. heilt: .Wer zur Besorgung gewisser Geschéafte
6ffentlich bestellt ist oder sich offentlich erboten hat, ist, wenn
er einen auf solche Geschéfte gerichteten Auftrag nicht annimmt,
verpflichtet, die Ablehnung dem Auftraggeber unverziglich an-
zuzeigen. Das Gleiche gilt, wenn sich jemand dem Auftraggeber
gegeniber zur Besorgung gewisser Geschafte erboten hat.”

s) Die folgenden Ausfihrungen sind von nns mit den
uns gewdahlten Abkilrzungen geédndert bzw. ergénzt worden.

von
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haues Reichsbirgsc haften bis zum Gesamt-
betrage von 15 Mill. RM in Anspruch genommen wer-
den konnen. Die Stadt muB sich dem Reich gegen-
Uber bereit erklaren, falls es aus den Birgschaften
in Anspruch genommen wird, die erforderlichen Mittel
aus den Ruckfliussen der Hauszinssteuerhypo-
theken, soweit solche noch verfigbar sind, zur Ver-
flgung zu stellen.

Uber die Hauszinssteuermittel Berlins fir 1931 ist,
wie wir bereits in Nr. 27 von ,,Bauwirtschaft und Bau-
recht“ S. 164 mitteilen konnten, verfugt worden. Fir
die Finanzierung mit Birgschaften stehen nur noch
die aus dem staatlichen Wohnungsfirsorgefonds fir
Berlin besonders bewilligten 10 Mill. RM und weiter-
hin voraussichtlich mindestens 4 Mill. RM fur Flach-
bauten zur Verfigung. Fir 1931 betragen die Haus-
zinssteuerhypothekensatze durchschnittlich
4250 R M. Mit Hauszinssteuerhypotheken in dieser
Hohe koénnen somit aus den 14 Mill. RM ungeféahr
3000 Wohnungen finanziert werden. Um die doppelte
Zahl zu erreichen, miRte die Hauszinssteuerhypothek
um 50 v.H. gekiirzt werden und die Licke durch eine
entsprechend gleich hohe Hypothek aus dem freien
Kapitalmarkt ausgefullt werden, und zwar unter der
Birgschaft des Reiches. —

WOHNUNGSWESEN

Umbau leerstehender Grofiwohnungen aus Haus-
zinssteuermitteln. Der preuR. Finanzminister Hat in
diesen Tagen zur Belebung der Bauwirtschaft, ins-
besondere fir die kleineren und mittleren
Betriebe, die in den letzten Jahren von der all-
gemeinen Entwicklung zum GroB-Serienbau und der
herrschenden Krise am starksten in Mitleidenschaft
gezogen wurden, einem aus dem preulRischen Wohl-
fahrtsministerium stammenden Plan zugestimmt, nach
welchem fir den Umbau von leerstehenden
GroBwohnungen Mittel aus der Haus-
zinssteuer zur Finanzierung herangezogen
werden sollen.

Falls die den Gemeinden zustehende Halfte der
Hauszinssteuermittel nidit ausreicht, sollen die Gelder
dem ,Wohnungsausgleichsfonds“,der vom Wohlfahrts-
ministerium verwaltet wird, entnommen werden. Der
Plan wurde sdion vor wenigen Wochen unter Mit-
wirkung der beteiligten Organisationen im Wohl-
fahrtsministerium eingehend geprift und sieht die
Hergabe eines Zuschusses a fonds perdu in Hohe von
50 V‘H. der Umbaukosten, hdchstens jedoch
600 R M fur jede durch Umbau einer GroBwohnung
geschaffene neue Wohnung vor.

Nach diesem Plan wirde also fur den Umbau
einer Neunzimmerwohnung zu drei Wohnungen von
je drei Zimmern ein verlorener Zuschufl bis 1800 RM
gezahlt werden. Der Zuschuf? soll in gleicher Hohe
fir den Umbau von Einfamilienh&dusern
gewdhrt werden. Um die Durchfihrung des Pro-
jektes so einfadi als moglich zu gestalten, sollen alle
durch Umbau von GroBwohnungen geschaffenen Woh -
nungen von der Wohnungszwangswirt-
schaft befreit werden. Bei Inanspruchnahme
der Hauszinssteuer fur den Umbau mussen sich die
Bauherren verpflichten, die Growohnungen bzw. die
Einfamilienhduser nicht vor Ablauf von fiunf
Jahren wieder in solche zurickzuver-
wandeln. Demzufolge rechnet man damit, daR
nur ein Drittel bis hochstens die Halfte der leer-
stehenden Grofiwohnungen fiur den Umbau praktisch
in Frage kommt.

Die Belebung der Bauwirtschaft verspricht man
sich schon aus dem Gesichtspunkte heraus, dal be-
kanntlich bei der Unterteilung der GrofRwohnungen
eine Senkung der Hauszinssteuer auf die Halfte des
normalen Satzes erfolgt. —

STEUERFRAGEN

Die Steuerpflicht der offentlichen Betriebe. Der
Reichsfinanzminister hat dem Reichsrat den

VERLAG: DEUTSCHE BAUZEITUNG G.M.B.H.,
FUR DIE REDAKTION VERANTWORTLICH:
DRUCK: W. BUXENSTEIN, BERLIN SW48
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Entwurf von Durchfuhrungsbestimmungen zu den Er-
hebungen zur Steuerpflicht der o6ffentlichen Betriebe
zugeleitet. Es unterliegen ihr die offentlichen Be-
triebe, die ein Vermdgen von mehr als 100000 RM
haben. Diese Betriebe haben fir die letzten drei vor
dem 1 April 1931 abgeschlossenen Jahre Erhebungs-
bogen auszufullen. Diese Verpflichtung gilt auch fir
private und gemischtwirtschaftliche
Betriebe, soweit sie der Versorgung der Bevdlkerung
mit Wasser, Gas oder Elektrizitat oder dem
offentlichen Verkehr dienen. Diese Verpflichtung gilt
insoweit, als ein Vergleich der Verhaltnisse von Be-
trieben der offentlichen Hand mit den Verhaltnissen
privater und gemischtwirtschaftlicher Betriebe gleicher
Art erforderlich ist. Die Untersuchung soll so schnell
als moglich durchgefihrt werden. Eine Buch- und
Betriebsprifung kann bei diesen Betrieben und
Unternehmungen nur auf Anordnung oder mit Zu-
stimmung des Reichsfinanzministers vorgenommen

werden. —
RECHTSAUSKUNFTE
Herrn D. in C. (Zuruckziehung einer

baupolizeilichen Genehmigung.)

Tatbestand und Frage. In einem kleinen Ort ist dem Eigen-
timer eines Grundstickes auf Grund der eingercichten Plane die
baupolizeiliche Genehmigung zur Errichtung eines Holzschuppens
neben dem Wohnhaus in 50 cm Abstand von der Nachbargrenze
erteilt. Der Nachbar beschwerte sich nach der Ausfuhrung und
der zustadndige Regierungsprasident verfigt Abbrudi des Schuppens
binnen 14 Tagen, da er den baupolizeilichen Vorschriften nidit
genige — d. h. entweder 5 m Abstand von der Nachbargrenze
oder Errichtung auf der Grenze mit Brandmauer. Auf Vorstellung
des Eigentimers, daR der Schuppen doch genau nach der Ge-
nehmigung errichtet sei, wird Weiterbestand auf 3 Jahre ge-
nehmigt, jedoch Erriditung einer Brandmauer nadi dem Nachbar-
grundstick als Bedingung auferlegt. Weitere Vorstellung, daB
fur die kurze Zeit das zu teuer sei, ein feuersicherer Anstridi und
andere billigere MaBnahmen doch wohl auch geniigten, wird vom
Oberprésidenten abgelehnt. Ist der Eigentimer nun verpflichtet,
die Brandmauer zu errichten und gibt es weitere Rechtsmittel
gegen diese Bestimmung?

Antwort: Eine erteilte Baugenehmigung kann, falls der Bau
gemaB den genehmigten Planen begonnen ist, keinesfalls bloB
deswegen zurickgenommen oder an neue Bedingungen geknupft
werden, weil die Baupolizeibehdrde nachtraglich zu der Uber-
zeugung gelangt, daB sie sich bei dem ihr zustehenden freien
Ermessen geirrt hat und die Verhéltnisse anders, als geschehen,
zu beurteilen seien (OVG. 55 S. 438); jedoch kann die Zuriucknahme
einer Baugenehmigung dann erfolgen, wenn die letztere sich mit
dem zur Zeit der Erteilung geltenden offentl. Polizeirechte in
Widerspruch gesetzt hat, d. h. von vornherein rechtswidrig war.
Ein solcher Widerspruch liegt da klar vor, wo die Baugenehmigung
gegen positiv bindende, das freie Ermessen im Einzelfalle aus-
schliefiende Vorschriften des materiellen Polizeirechts erteilt ist,
sei es, weil der Mangel des Projekts (ohne weiteres Giberhaupt nicht

erkennbar war, oder weil er) tatséchlich nidit erkannt wurde
(vgl. OVG. 2 S. 422 4 S.373;6 S. 322; 8 S. 215; 11 S. 370;
19 S. 385; 24 S. 344; 34 S.378;40 S. 377; 55 S. 437). Danach

gewahrt die Baugenehmigung dem Eigentiimer keinen Schutz, wenn
sie von vornherein rechtswidrig ist, da das gesetzlich geschitzte
offentliche Interesse audi in dem Falle allein maRgebend bleiben
muB, wo die Polizeibehdrde es friher nicht gehérig wahrgenomtnen
hat. (OVG. 40 S. 377) Es kann also die Genehmigung zurick-
genommen oder durch nachtragliche Auferlegung von Baubedin-
gungen abgedndert werden, bzw. es kdnnen neue, mit der erteilten
Genehmigung im Widerspruch stehende polizeiliche Verfligungen
eilassen werden, falls die Genehmigung mit den fur die polizei-
liche EntsdilieBung maBgebenden Normen in Widersprudi stand.
(OVG. 6 S. 322; 8 S. 215) Derartige Malnahmen sollen und
konnen allerdings nur auf das o6ffentliche Interesse gestiitzt werden,

reine Privatinteressen geltend zu machen, ist die Polizeibehdrde
nicht berufen.
In Ihrem Falle héatte die Genehmigung nicht erteilt werden

dirfen, da sie mit den Bestimmungen der Bauordnung hinsichtlich
des Abstandes des Baues vom Nachbargrundstick im Widerspruch
stand. Die Verfigung des Regierungsprasidenten erscheint auch
— wenngleich sie durch die private Beschwerde veranlalt seiu
mag im offentlich-rechtlichen Sicherheitsinteresse begrindet.
Gegen den Beschwerdeentscheid des Oberpréasidenten wé&re nach
§ 127 LVG. noch die Klage beim Oberverwaltungsgericht zuléssig
gewesen, jedoch nur innerhalb einer Frist von zwei Wochen, die
bei Eingang lhrer Anfrage bereits verstrichen war. —
Rechtsanwalt Dr. Paul G lass,

Berlin.
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