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 حى السيدة زينبالتركيب العمرانى فى خصائص 
 مقدمة

يهتم الجغرافى بدراسة التركيب العمرانى الداخلى على أساس أنه 
، ويساعد فى رسم 1المحصلة النهائية لكل تطور ونمو فى الكتلة العمرانية

صورة تشريحية لهذه الكتلة العمرانية تؤدى إلى فهم مشكلاتها وأوجه 
وبيئة مريحة للحياة القصور التى تعوق المخطط نحو إيجاد سكن أفضل 

والعمل، كما يعد التركيب الداخلى نسيجاً بشرياً بالدرجة الأولى يتباين من 
 .2منطقة لأخرى بتأثير عدد من العناصر الطبيعية المرتبطة بالموضع

ولقد اهتم الجغرافيون بدراسة جغرافية العمران لأحياء مدينة القاهرة 
مدينة نصر ، والمعادى ، وعين كدراسة عمران حلوان ، ومصر الجديدة ، و 

 .شمس ، والزمالك ، وشبرا

تم اختيار منطقة السيدة زينب فى محافظة القاهرة كدراسة حالة حيث 
أنها منطقة جار تطويرها ويتم فيها تطبيق التنمية الحضرية بالمشاركة ، 

 وذلك بمشاركة المجتمع المدنى بها.

ى السيدة زينب على وسوف يتم تناول دراسة التركيب العمرانى فى ح
 النحو التالى:

  
                                                      

،ص 1975المعارف،الإسددكندرية، عبدددالاتام محمددد وهيبددة، جغرافيددة العمران،منشددأة-1
155  

المدددن، دار الاقافددة للنشددر والتوزيددع، أحمددد علددى إسددماعيل، دراسدداا فدد  جغرافيددة -2
 .251،ص 1988الطبعة الرابعة، القاهرة، 
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 الأهمية النسبية لمنطقة الدراسة أولاً:
 : نمو وتوزيع السكان ًثانيا

 : استخدام الأرض ًثالاا

 : المظهر العمرانى فى حى السيدة زينب ًرابعا

 : المرافق العامة فى حى السيدة زينبًخامسا

 نحو تخطيط حى السيدة زينب: ًسادسا

 أهداف الدراسة :
بأحد أحياء محافظة القاهرة  الوقوف عل  مدى تطور نمو السكان -

 ، وتوزيعهم ، وكاافتهم. قديمة النشأة

وإبراز التباين فى ف  ح  السيدة زينب ،  دراسة استخدام الأرض -
وإلى غير ذلك من  ،خدمى من استخدام سكنى، تجارى، دامالإستخ

الاستخداماا الأخرى ، ومحاولة الاستاادة من هذه الإستخداماا فى 
 التخطيط المستقبلى للحى.

دراسة المظهر العمرانى للحى المتمال فى أشكال المبانى ،  -
 بالمرافق ، وحالتها. وارتااعاتها ، واتصالها

 –  دراسة الأنماط المختلاة من النماذج العمرانية بالح  ممالة ف -
، والعمران العشوائ  ممال ف  تل ران المخطط ويوجد ف  شياخة زينهمالعم

 العقارب ، .والعمران العشوائ  المطور ممال ف  منطقة المواردى.
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حاولة تقديم مقترحاا مالمشاكل التى يعانى منها الحى ، و  تحديد -
 وتوصياا تايد فى رسم المخطط الشامل للحى.

 المتبعة:مناهج الدراسة والأساليب 
 دراسة منها:لف ااهدأاتبعت الباحاة عدة مناهج من أجل تحقيق 

 –الربط  –منهج شمولية الواقع الجغرافى بعناصره الالاث )التوزيع 
 لك من خلال الواقع الجغرافى.ذالمادة العلمية و ية( مع توظيف السبب

 Spatialكذلك اعتمدا الدراسة على منهج التحليل المكانى 
Analysis Approach  من أجل تاسير التنظيم المكانى للظاهرة على

 .1المستوى الدقيق

كما استندا الدراسة إلى الأسلوب الإحصائى والكارتوجرافى فى تحليل 
، كما تم الاستعانة ببرامج نظم  Excelالبياناا وتمايلها مال برنامج 

 ( فى قياس المساحاا،ARC MAP، برنامج )GISالمعلوماا الجغرافية 
والمسافاا، ورسم الخرائط والرسوم البيانية، وإنشاء قاعدة بياناا لتوزيع 

خصائص المبانى من حيث ، و ضالأر  سكان وكاافتهم، وأنماط استخدامال
 الإرتااعاا، وحالة المبانى على مستوى شياخاا حى السيدة زينب.

 الدراسة الميدانية:

اة مما ساهم فى تعد منطقة الدراسة هى منطقة النشأة بالنسبة للباح
تكوين فكرة لا بأس بها عن الخصائص العمرانية للحى، وقد قامت الباحاة 

                                                      
، 1994فتح  محمد مصيلح  ، مناهج البحث الجغراف  ، مطابع جامعة المنوفية ، -1

 .55ص 
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م لرفع إستخدام 2014ر مايو عام خلال شه بمسح شامل لمنطقة الدراسة
، وتحديث الخرائط بإضافة المبانى التى تم بنائها حدياا، وحذف ما الأرض

لحالاا المبانى تم إزالته من مبانى، بالإضافة إلى حصر ميدانى 
 وارتااعاتها.

على بياناا الجهاز تم الاعتماد المبانى، وأنماطها، عند دراسة أعمار
لصعوبة تحديد ذلك خلال الدراسة  المركزى للتعبئة العامة والإحصاء

 .الميدانية

 تحديد منطقة الدراسة:
يعتبر حى السيدة زينب من الأحياء العريقة والقديمة المكتظة بالسكان 

من %( 1.5)بنسبة  (نسمة118620م ) 2014عامعددهم در قحيث 
 لناس العام  القاهرةمحافظة سكان إجمالى 

ويشغل مساحة  ،يقع حى السيدة زينب جنوبى محافظة القاهرة
ويمتد بين خطى طول ،فدان ( 849,5)بما يقدر بد (2م 3,718,594)
( °30ً1َ30)( شرقاً، وبين دائرتى عرض °31َ 16ً 10( و)31°َ 13ً 10)
 .( شمالاً °3َ30ً 15و)

حى عابدين )شارع مجلس الشعب ويحد حى السيدة زينب من الشمال 
حى  الجنوبشارع سويقة السباعين ثم شارع اسماعيل ابو جبل(، ومن  و

ومن الشرق حى وسط )شارع ، مصر القديمة )شارع مجرى العيون( 
شارع  –ازبك  شارع جامع –حى الخلياة )شارع احمد عمر و بورسعيد( ، 

 الأشرف( وميدان السيدة نايسة.
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من الغرب حى غرب ) شارع القصر العينى( وحى مصر  يحده و
كما  (،القديمة )شارع الكورنيش من كوبرى المنيل وحتى ميدان فم الخليج

 (.1هو موضح بالشكل رقم )

)حى السيدة  ًحى جنوب متضمنا ًوكان حى السيدة زينب يسمى سابقا
م تم تقسيم حى جنوب  1998زينب ، وحى الخلياة والمقطم( وفى عام 

 .1الخلياة والمقطمقسم السيدة زينب و  قسمإلى قسمين هما 

  

                                                      
البوابددددددددددددددددددددددة الالكترونيددددددددددددددددددددددة لمحافظددددددددددددددددددددددة القدددددددددددددددددددددداهرة ، المندددددددددددددددددددددداطق -1

 http://www.cairo.gov.eg/areas.والأحياء
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 م2014من أحياء محافظة القاهرة  موقع حى السيدة زينب (1شكل رقم)

 العامة للتعبئة المركزي  للجهاز الموقع الالكترونى،:  المصدر
 .م،بتصرف2014الجوجل إيرثمايو وخريطة  والإحصاء،
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م صدر القرار  1973شياخة ، وفى سنة  14وكان القسم يشتمل على 
( بتقسيم شياخة زينهم إلى شياختين هما )حدائق 1448الوزارى رقم )

 .1زينهم ، وزينهم( 

الانشا والمنيرة، البغالة  وهى شياخااشياخة  15 و يشمل الحى
، السيدة ، العتريس ،العينى ،الكبش،الحناى ،الدرب الجديد ،السباعين ،

 ًطبقازينهم ، سنقر ، طولون ،  الجماميزدرب حدائق زينهم ، خيرا ، 
ويوضح م  2006لبياناا الجهاز المركزى للتعبئة العامة والإحصاء عام 

 .م2006عام  زينب( التقسيم الإدارى لحى السيدة 2شكل )

  

                                                      
للتعبئددة العامددة والإحصدداء،التعداد العددام للسددكان، كراسددة محافظددة الجهدداز المركددزى -1

 . ، ص )ى(1976القاهرة، 
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 م2006( التقسيم الإدارى لحى السيدة زينب عام 2شكل رقم )

المصدر:مركز معلوماا شبكاا القاهرة، ح  السيدة زينب، محافظة 
 5000:  1القاهرة، مقياس رسم

السيدة  الجهاز المركزي للتعبئة العامة والإحصاء،حدود شياخاا قسم
 م ،بتصرف .2006، 5000: 1، مقياس رسم  زينب
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 لمنطقة الدراسةالأهمية النسبية -ًأولا
محافظة القاهرة فى ضمن المنطقة الجنوبيةليقع حى السيدة زينب 

 موقع متوسط بالنسبة لأحياء محافظة القاهرة وتتمتع منطقة الدراسة
الطرق والمواصلاا العامة،  كةبسهولة الوصول إليها عن طريق شب

، شبكة طرق النقل والمواصلاابالنسبةل منطقة الدراسة( 3ويوضح شكل )
بسهولة الوصول من خلال ومن دراسته يتضح تميز حى السيدة زينب 

تاصيلها على  شبكة من الطرق التى تربطها بباقى أحياء محافظة القاهرة،
 النحو التالى:

o صل بين ميدان فم الخليج طريق مجرى العيون من الجنوب وي
ومطار وطريق صلام سالم وميدان السيدة نايسة وكورنيش النيل من جهة 

 . خرى الأجهة المن القاهرة 

o ًاساسيا ًطريق كورنيش النيل فى الجنوب الغربى والذى يعد محورا 
 .مايو 15لى حلوان وإوصول لل

o ميدان لى إًشارع القصر العينى ويمتد من ميدان فم الخليج جنوبا
وميدانى التحرير  الأعمال المركزيةليربط الحى بمنطقة  ًالتحرير شمالا

 .ورمسيس

o  سعيد ) خليج أمير المؤمنين( ويخترق الكتلة السكنية فى شارع بور
الريش إلى ميدان باب من ميدان أبو اتجاه جنوبى غريى/ شمالى شرقى 

 الخلق والزاويه الحمراء 

o  لمترو الأنااق )المرج / حلوان ( من هذا بالإضافة إلى الخط الأول
 خلال محطتى السيدة زينب ، وسعد زغلول  .
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 والمواصلااشبكة طرق النقلبالنسبة لموقع حى السيدة زينب (3شكل رقم)

 المصدر: من عمل الباحاة اعتمادا عل :

مقياس ح  السيدة زينب، محافظة القاهرة،مركز معلوماا شبكاا القاهرة، 
 .5000:  1رسم

صاء،حدود شياخاا قسم السيدة الجهاز المركزي للتعبئة العامة والإح
 م ،بتصرف .2006، 5000: 1، مقياس رسم زينب
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 السكانتوزيع و: نمو  ًثانيا
كانى ويعتبره أحد على أهمية التحليل الس Clarke““يركز كلارك 
، وليس من شك فى أن 1ة فى آي دراسة جغرافية إقليميةالعناصر الرئيس

دراسة السكان لها فوائدها البارزة فى كل من التخطيط الإقليمى وتخطيط 
؛ إذ أظهرا جغرافية المدن أن هناك علاقة طردية بين حجم 2المدن

المدينة ومعدل نمو السكان والوظائف، وأن أعظم المدن نموًا هى أكبرها 
ع . كما أن توزيع السكان وكاافتهم على رقعة المدينة يتمشى م3حجماً 

. هذا بالإضافة إلى أن وجود المدن 4الأراضى الحضرية خدامنظرية است
المختلاة التى  والاقتصادى ونموها يرتبط بتوافر أوجه النشاط الاجتماعى

تتطلب بدورها تركز السكان وممارستهم لهذه الأنشطة التى تحدد فى 
 .5النهاية وظائف المدن

  

                                                      
1-Clarke , J., “Population Geography”, Pergamon Press, 
London, 1969, p.2. 

 .20، ص1978، ية السكان، مكتبة الأنجلو محمد عبد الرحمن الشرنوبى، جغراف -2
 .271، ص1977، القاهرة، 2طكتبة عالم الكتب، المدن، مجمال حمدان، جغرافية  -3

4-Clarke., Op ., cit., p.55 
فتحى محمد أبو عيانه، جغرافية السكان، الطبعة الاالاة، دار المعرفة الجامعية،  -5

 .495، ص1986الإسكندرية، 
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 تطور حجم ومعدل نمو السكان -1
فدى التقدديراا السدكانية سدواء فدى السدنواا  سدكانالتسهم معدلاا نمدو 

، ومددن ثددم تقدددير 1الااصددلة بددين التعدددادا أو فددى السددنواا اللاحقددة عليهددا
تصددور للمسددتقبل يايددد صددناع القددرار فددى جميددع مجددالاا التخطدديط والتنميددة 

 .2والاجتماعية والاقتصادية(والتعليمية )الصحية 

سكان فى نموالحجم ومعدل تطور ( 4والشكل رقم ) (1يوضح الجدول)
تم ، . م( 1986/2014) حى السيدة زينب خلال الاترة شياخاا 

 3حسابمعدل نمو السكان على أساسمعادلة المتوالية الهندسية

  

                                                      
فتحدى محمدد أبدو عيانده، مددخل إلددى التحليدل الإحصدائى فدى الجغرافيدا البشددرية، دار  -1

 .233-232، ص ص1987المعرفة الجامعية، الإسكندرية، 
عبد الحميد فراج، الأسس الإحصائية للدراساا السكانية، الجزء الأول، دار النهضة  -2

 .89، ص1975العربية، 
 + ر( ن 1) 1= ك 2ك:حيث -3
  =التعداد السابق 1=التعداد اللاحق ك2كحيث ر=معدل النمو السكانى السنوي    

، مرجع سبق .1987أنظر:فتحى محمد أبوعيانة ،  التعدادين.ن=الاترة الزمنية بين 
 ذكره.
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شياخاا حى السيدة لسكان فى انمو ومعدل حجم  تطور( 1جدول رقم )
 1م(1986/2014خلال الاترة)زينب 

 
 :ويتضح من دراسة الجدول ما يلى 

م انخاض عدد سكان الحدى علدى مددى 1976/2014خلال الاترة  -
م ، واستمر فى انخااضه 2006إلى  1976الاتراا التعداديةالمتعاقبة من 

 نسمة . 118620حيث بلغ م 2014خلال تقدير سكان 
السددنوى ليسددجل ادنددى معدددل لدده خددلال  معدل نمددو السددكانانخاضدد -
وصدددول العمدددران بهدددا لدرجدددة ل% 2,41- ًمسدددجلام 1986/1996الاتدددرة 

التددى تحولددت  منطقددة الأعمددال المركزيددة للقدداهرة التشددبع كمالهددا مددن أحيدداء 
ى تعدانى كمناطق لنزوم السكان من القلب إلدى الأطدراف لتاداقم المشداكل التد

 منها قلب مدينة القاهرة 

                                                      
الجهاز المركزى للتعبئة العامة والإحصاء، التعداد العام للسكان والإسكان، كراسة  -1

 محافظة القاهرة، سنواا مختلاة.
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التناقص السكانى التى بدأا تسود أغلب أقسام مدينة القاهرة  وترجع ظاهرة
منددذ السددتينياا إلددى عمليددة التاريددغ السددكانى الناجمددة عددن عدددة عمليدداا 
تااعدددل منهدددا تددددهور الاسدددتخدام السدددكنى فدددى منطقدددة الأعمدددال المركزيدددة ، 
فالمنطقددة المركزيددة للقدداهرة الكبددرى بدددأا تتبلددور بالتدددريج نتيجددة صددراعاا 

علدددى اسدددتخدام مسدددطحاا المنطقدددة لصدددالح النشددداط التجدددارى ، الأنشدددطة 
وتدهور الاستخدام السكنى به وانسحابه منها ، كما أن كل الأقسام القديمة 
تمددر اغلددب أسددر مبانيهددا القديمددة بمرحلددة الكهولددة والتددى تتميددز بأحجامهددا 

 (1) الصغيرة ، وبهجرة أبنائها واناصالهم عنها.

  

                                                      
ة التعميدر تجربد –فتحى محمد مصيلحى ،تطدور العاصدمة المصدرية والقداهرة الكبدرى  -1

 ..385، 384، ص  1988م الأنجلو ،  2000ق . م إلى  4000المصرية من 



 

 

 
خصائص التركيب 

 العمراني
 

وحيدالدين د. ليلي 

 الزيني

 
501 

 
مجلة كلية  الدراسات الإنسانية              عدد 

 م(2015)ديسمبر 

 

 
نمو السكان السنوى فى حى السيدة زينب ( تطور معدل 4شكل رقم )

 م 1986/2014خلال الاترة 

علددى مسددتوى شددياخاا حددى السدديدة  تتبدداين معدددلاا نمددو السددكان -
 ننمددو السددكاعظددم الشددياخاا انخادداض فددى معدددلاا زينددب حيددث سددجلت م
ا شدياخة الددرب الجديدد و ذلدك م ماعدد 2006/2014السنوى خلال الاترة 

 يادة الاستخدام السكنى بالشياخة سل
بينمددا سددجلت شددياخة طولددون اكبددر نسددبة انخادداض للنمددو السددكانى  -

وذلك لوقوع عشدوائياا منطقدة قلعدة الكدبش بهدا %( 6,35)عن ناس الاترة
 وماتعانى من مشاكل عمرانية واجتماعية تجعل منها منطقة طاردة للسكان.

والمنيرة نسب نشا كما سجلت كل من شياختى العينى والا  -
( على التوالى ويرجع ذلك لتركز الاستخداماا 2,33-،  2,58-)منخاضة
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زحف الاستخداماا التجارية على طول محاور شوارع القصر ،و داريةالإ
 .ونوبار بهاتين الشياختين  ،ومجلس الشعب ،العينى

التوزيع العددى للسكان وكثاقتهم فى شياخات حى  -
 م 2014السيدة زينب عام 

( التوزيع العددى للسكان وكاافتهم على 5( والشكل )2يوضح الجدول )
 م 2014مستوى شياخاا حى السيدة زينب عام 

التوزيع العددى للسكان وكااقتهم فى شياخاا حى السيدة  (2جدول )
 1م 2014زينب عام 

 
 

                                                      
 الجدول من عمل الباحاة -1
 ( من البحث1جدول )ا معدل نمو السكان تم تقدير أعداد السكان بناء على ثبا-
 Arc Mapالمساحاا قيست باستخدام برنامج  -
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 م2014( الكاافة العامة للسكان فى حى السيدة زينب عام 5شكل )

 ARC MAPالمصدر: الخريطة من عمل الباحاة باستخدام برنامج 
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 : يتضح من الجدول والشكل السابقين ما يلى

سدديدة زينددب عددام يبلددغ متوسددط الكاافددة العامددة للسددكان فددى حددى ال -
وتمادددل شدددياخة الكدددبش أعلدددى كاافدددة سدددكانية  (فن / 139,6)م  2014
ويرجددع ذلددك لسدديادة نمددط السددكن العشددوائى فددى تلددك  (ن/ ف 455)بنسددبة 

،  282)يليهدددا  شدددياخاا البغالدددة والحنادددى والسدددباعين بنسدددب ، الشدددياخة 
 . على التوالى (ن / فدان 249,6،  265,6

وزيددددنهم أدنددددى كاافددددة  ،حدددددائق زيددددنهم بينمددددا تسددددجل شددددياختى  -
 ،ماوذلدك لطبيعدة منسدوب أراضديه ،على التدوالى (ن/ف 119، 69)بنسبتى

وكددذلك لنشددأة هددذه ، امدديط بهعمددا يحدد ًبددارة عددن تددلال مرتاعددة نسددبياع همدداف
الزحف العشوائى تم المناطق العمرانية حيث كانت عبارة عن كيمان للقمامة 

 .لى ان تم اعادة تخطيطها عليها إ
 96)والمنيرة نشاوالإ ،(ن/ف 77)تنخاض الكاافة فى كل من العينى -
اريغ هدذه الشدياخاا توذلك ل (ن/ ف 137)ثم شياخة خيرا بنسبة ،(ن/ف

اابدة ممن سكانها واحلال الاسدتخدام التجدارى والإدارى والخددماا اذ تعتبدر ب
 .لمدينة القاهرة.الأعمال المركزية.امتداد لمنطقة 

( متوسدط حجدم الأسدرة ومعددل التدزاحم علدى مسدتوى 3يوضح الجددول )
 م 2006شياخاا حى السيدة زينب عام
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الأسرة ومعدل التزاحم فى شياخاا حى السيدة متوسط حجم ( 3)جدول 
 20061زينب عام 

 
 : يتضح من الجدول السابق ما يلى

فرد/غرفة (عام  1,08بلغت درجة التزاحم فى حى السيدة زينب ) -
م ، وهى بذلك تكاد تتساوى مع نظيرتها على مستوى محافظة 2006

 فرد / غرفة( . 1,12القاهرة اذ تبلغ )
/ غرفة( فرد 1,4لدرجة التزاحم فى شياخة الكبش )بلغ أعلى معدل  -

 بالحى.وهذا ياسر أن الكبش تسجل أعلى كاافة سكانية 

                                                      
التعداد العدام للسدكان والإسدكان، محافظدة الجهاز المركزى للتعبئة العامة والإحصاء،  -1

 م.2006القاهرة ، 
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رة وخيرا أدنى معدل لدرجة يبينما تسجل شياختى الإنشا والمن -
نخاض بهما معدل النمو يكما  / غرفة(  فرد 0,84،  0,81التزاحم )

 كما سبق الذكر . ، والكاافةالسكانى السنوى 

 : استخدام الأرض ًثالثا
دارسى حظيت دراسة استخدام الأرض فى المدينة باهتمام الكايرين من 

و غيرهم من مخططى المدن، وتكمن أهمية أالمدن سواء من الجغرافيين 
توزيعياً فحسب بل لأنه يعد أحد أشكال  ًهذا الموضوع ليس لكونه مظهرا

 .1الاختلاف المكانى للأنشطة داخل المدينة

نمط استخدام الأرض فى أية مدينة نتاجاً للتطور التاريخى الذى يمال 
، وتعد صورة استخدام الأرض الحالية 2مرا به المدينة فى فترة طويلة

لأى مدينة انعكاساً ليس لمتطلباا المساحة الحالية فقط بل كانعكاس 
 ،3لعوامل واحتياجاا متراكمة ومتزايدة خلال فترة من الزمن

(، والتى تم رفعها 6ة خريطة استخدام الأرض )شكليتضح من دراس
شهر مايو  ستخداماا المختلاة خلال اعتماداً على المسح الميدانى للا

عشر نمطاً خمسةم، أنه يمكن تقسيم المساحة المستخدمة إلى 2014عام 

                                                      
1- Carter, H., “The Study of Urban Geography”, Edward 
Arnold, Suffolk, 1981, p.169. 

 .281، مرجع سبق ذكره، ص1988أحمد على إسماعيل،  -2
3- Ratcliff, R.U., “Internal Arrangement of Land Uses”, in 
Mayer, H.M., & Kohn, C.F.,”Readings in Urban Geography”, 
ChicagoUniv., Chicago, 1967, p.410. 
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 ملحقالأرض المختلاة كما هى موضحة فى  من حيث أنماط استخدام
 (1ملحق رقم ) السيدة زينبحى فى  مركب استخدام الأرض

 
 م2014عام  فى حى السيدة زينب ( استخدام الأرض6شكل رقم )

 م.2014الدراسة الميدانية خلال شهر مايو عام  المصدر:
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التوزيع النسبى للأراضى المستخدمة والأراضى غير   - أ
 المستخدمة

تنقسم أنماط استخدام الأرض فى المدن بين الأراضى المستخدمة 
مركب  ملحقويتضح من دراسة . 1غير المستخدمة والأراضى

بالحى ما  وخريطة استخدام الارض، فى حى السيدة زينب استخدامالأرض
 يلى :

م 2014عام دة زينب فى حى السييبلغ إجمالى مساحة  -
( أراض 2م3,662,644، وتنقسم هذه المساحة إلى )(2م 3,718,594)

غير مستخدمة، أى أن الأراضى  فضاء( أراض 2م55,950مستخدمة، و)
 %(98,5بنسبة ) هى المساحة السائدة فى حى السيدة زينبالمستخدمة 

 .%( فقط1,5ء سوى نسبة )بينما لاتشغل الأراضى الاضا

مساهمة فى  الشياخاابالنسبة للأراضى المستخدمة فإن أكار  -
نسب حدائق زينهم يليها شياخة زينهم ب شياخةالمساحة المستخدمة 

من جملة مساحة الأراضى المستخدمة فى على التوالى %( 14,1، 14,6)
كبر أافة الكتلة المبنية بهما ولكن لأنهما وهذا لايعنى ارتااع كا، الحى 

 شياختين مساحة على مستوى شياخاا الحى .

سهم تر بالنسبة  لما يفى الترتيب الأخ شياخة السباعينأتى تبينما  -
%(، 2,5وذلك بنسبة ) حى السيدة زينببه من الأراضى المستخدمة فى 

                                                      
1-Bartholomew, H., “The Land - Use Survey,” in Mayer, H. 

M., & Kohn, C. F., Readings in Urban Geography, Chicago, 
Press, 1967, p.p. 267-268. 
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ولا يرجع ذلك إلى انخااض نسبة المساحة المستخدمة إلى إجمالى مساحة 
ن نسبة المساحة أًعلما، هذه الشياخةبل يرجع إلى صغر مساحة  الشياخة

 الشياخة.%( من إجمالى مساحة 100) تمالبها المستخدمة 

من  الشياخاالا يوجد تباين كبير فى نسبة ما تسهم به باقى -
إذ تتراوم نسبة ما تسهم به ما بين  الحىالأراضى المستخدمة فى 

(3:%9,9.)% 

أما بالنسبة للأراضى التى لا يشغلها استخدام حضرى )الأراضى  -
حى السيدة زينب %( من إجمالى مساحة 1,5( فقد بلغت نسبتها )الاضاء
حيث تنخاض نسبة الأراضى الاضاء وهى نسبة صغيرة جدا ، 2014عام 

، داخل النسيج العمرانى نتيجة لعملية الإحلال المستمرة للمبانى المتهدمة
ة القاهرة ، ويرجع ذلك إلى ان حى السيدة زينب يعد من أقدم أحياء مدين

إذ يعتبر امتداد لمنطقة الأعمال قلب المدينة  منلا يتجزأ ويعتبر جزء
بها ، كما  خدمةمما يرفع من نسب الأراضى المستالمركزية لمدينة القاهرة 

يحد الحى من جميع الاتجاهاا أحياء مرتاعة فى كاافتها السكانية 
والعمرانية مما يحول دون وجود أراضى فضاء على الأطراف ، بل تقتصر 

 وسط الكتلة المستخدمة .على بعض الجيوب المحدودة المتناثرة 

( التوزيع النسبى لمساحة الأراضى المستخدمة 2) ملحقكما يوضح 
وأهم ما  الشياخةمساحة لبالنسبة  حى السيدة زينبفى  الاضاءوالأراضى 

 :يلاحظ ما يلى

على الشياخةلأراضى المستخدمة بالنسبة لمساحة انسبة  ارتااع -
نسبة تمال الأراضى المستخدمة  بل، مستوى جميع شياخاا الحى

شياخاا الدرب الجديد الشياخة فى كل من %( من إجمالى مساحة 100)
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، فى حين انخاضت نسبة ، السباعين، السيدة، العتريس، خيرا، وطولون 
 .فى شياخة حدائق زينهم %( 96.7الأراضى المستخدمة إلى )

التوزيع النسبى للمساحة المستخدمة حسب أنماط   - ب
 الأرضاستخدام 

 الاستخدام السكنى  .1
من أهم الاستخداماا، وذلك  نتعتبر مناطق الاستخدام السكنى فى المد

نظراً لما تمتاز به الاستخداماا السكنية من ديناميكية وتغير، وذلك كنتيجة 
ر التركيب المهنى يلديموغرافية للسكان، فضلًا عن تغللتغيراا الاجتماعية وا

لى جانب ارتااع إ.ولا شك ان لزيادةالسكان 1ومستوياا الدخل والمعيشة
مستوى معيشتهم اثرهما فى زيادة الطلب على المساكن التى تعقبها زيادة 

 .2خرى الأ فى الطلب على الاستخداماا

من حيث نوع السكن  حى السيدة زينبويتنوع الاستخدام السكنى فى 
والذى يضم السكن المستقل، والسكن المختلط، أى السكن المرتبط 

تشغل حيز كبير من التى والزرايب داماا أخرى كالاستخدام الحرفيباستخ
 . مشترك كسكن المقابر سكن ، أوالوحدة السكنية

                                                      
1-Boyce, R. R., “Residential Mobility and Its Implication for  
Urban Spatial Change”, in, Bourne, L.S., “Internal Structure 
Of The City”, Oxford, University, Press, London, 
1971,P.338. 

2-Fabos, J. G., Land – Use Planning : from Global to Local 
challenge, champan & Hall, New York, 1985 ,P.151. 
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رقمى ينلملحق(، وا6يتضح من خلال خريطة استخدام الأرض شكل )
 ( ما يلى :1،2)

، حرفى ، سكنمقابر، سكنى الى الاستخدام السكنى )سكنى أن إجم-
%( من 32,7( بنسبة )2م1,215,053( يشغل مسطحاً يبلغ )سكن زرايب
من حيث أنماط  الاانية، ويأتى بذلك فى المرتبة مساحة الحىإجمالى 
، فى حين أن استخدام "السكن  بعد استخدام الطرق الأرض  استخدام
%( 31,6بنسبة )( 2م1,174,303)تقل" فى المدينة يشغل مساحة المس

المعدل الأمال للاستخدام السكنى  ، ويناظر ذلكمساحة الحىمن إجمالى 
%( من المساحة 30:40اطق الحضرية والذى يتراوم ما بين)فى المن

مساحة مسطح المبانى السكنية فى عتبارأن ا أخذ فى الإإذو ، 1المستخدمة
قديمة النشأة منها أو  بصغر مساحتها سواءتتميز على وجه العموم  الحى

 لاستخداماا الأخرى خاصة استخدامارتااع نسب اكذلك تأثير ، الحدياة
لارتاعت نسبة مساحة (خط مترو الأنااق،)الخارجية ، والداخلية الطرق 

 الاستخدام السكنى فى الحى بنسبة كبيرة.

شياختى درب الجماميز ترتاع نسبة مساحة الاستخدام السكنى فى  -
، وبذلك يتركز فيهما على التوالى %(13,1، 13,3،وذلك بنسبة )وزينهم
مساحة الاستخدام السكنى، وذلك لانخااض نسبة المساحة  ربعمن  أكار

 .التى تشغلها أنماط الاستخداماا الأخرى 

                                                      
1-Mayer, H. M., “A Survey of Urban Geography”, in, Schnore, 
L., & Hauser, P., “The Study of Urbanization”, Jhon Wiley & 
Sons, New York, 1975 , P. 98. 
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شياختى الدرب الجديد تبلغ مساحة الاستخدام السكندى أدناها فى  -
من إجمالى مساحة الاستخدام لكل منهما %( 3,4بنسبة ) والسباعين

%( من 2,5، 3,1التى تبلغ ) ماالسكنى، ويرجع ذلك إلى صغر مساحته
فى نسبة مساحة الاستخدام السكندى تتراوح، بينما  الحىإجمالى مساحة 

من إجمالى مساحة الاستخدام  %(9,2:  4,6بين ) الشياخااباقدى 
 السكنى فى الحى 

أما بالنسبة للعلاقة بين نسبة الاستخدام السكنى إلى جملة مساحة  -
%( من 55,1، يلاحظ ارتااع نسبة الاستخدام السكنى إلى )الشياخة

، ويرجع ذلك إلى استغلال معظم أراضيه، الحناى شياخةإجمالى مساحة 
 كذلك تدنى استخدامبه، والترفيهى وانخااض نسبة الأراضى الاضاء 

، بينما تنخاض الخدماا بأنواعها المختلاة الصحية والإدارية والتعليمية
%(فى العينى، 17,8و)، حدائق زينهم%( فى 14,3النسبة إلى )

اع نسبة المساحة التى وذلك لارتا، والمنيرة %(فى الإنشا21,5و)
%( من إجمالى نسبة استخداماا الأرض فى 41,6) بنسبةتشغلهاالطرق 

والمنيرة والإنشا  ،العينى شياختىكل من كما تتميز ، شياخة حدائق زينهم
، فى حين تتراوم النسبة ما بين بارتااع نسبة الاستخدام الإداري والتعليم 

من إجمالى مساحة الاستخدام  %( فى باقى الشياخاا%53,3 :30)
 السكنى فى الحى .

حى السيدة زينب مساحة قدرها يمال الاستخدام السكنى المستقل فى 
مالى الاستخدام السكنى فى %(من إج96,5( بنسبة )2م1,174,303)

%( 13,8%، 3,5)تتوزع على شياخاا الحى بنسب تتراوم بين ، الحى
 الحى. من اجمالى الاستخدام السكنى المستقل فى
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%( 2,8( بنسبة )2م 33,802) تبلغ مساحة استخدام سكن المقابر -
بأكملها فى شياخة تركز الحى، تمن إجمالى مساحةالاستخدام السكنى فى 

 إذ يتركز بهذهالشياخة استخدام المقابر. زينهم

وع الاستخدام السكنى فى المرتبة الاالاة من حيث ن يأتى سكن الزرايب -
%( من إجمالى 0,6( وبنسبة )2م 6,837)بمساحة قدرها فى الحى 

، وتتركز فى شياخة زينهم بالقرب من موقع مساحة الاستخدام السكنى
وتطوير المنطقة ،وبالرغم من نقل المجزر إلى البساتين قبل نقله  المدبح 

يضم بقايا المدبح القديم من محلاا الجزارين مازال  شارع السلخانة نأالا 
من تجارة السكاكين  ومتطلباا المجزروبيع العلف والجلود ، لحوم لسوق و 

مازالت موجودة فى أماكنها حول موقع  والسواطير وغيرها من الأنشطة التى
 .المجزر القديم

من فقط %( 0,1سوى نسبة ) يسهم استخدام السكن الحرفىبينما لا -
 يتركز ايضا فى شياخة زينهم، سكنىإجمالى مساحة الاستخدام ال

فى  واتوبيساا النقل العام %(، وذلك لتركز ورش إصلام السياراا100)
 شارع مجرى العيون.على امتداد  هالشياخةالجزء الجنوبى من هذ

 الاستخدام التجارى -2
فى المؤسساا  حى السيدة زينبيتمال الاستخدام التجارى فى 
العام والبنوك، بالإضافة إلى محطاا التجارية مال شركاا تجارة القطاع

الجملة، وسويقاا  )أسواق تجارةدمة البترول، والأسواق التجارية خ
 استخدام الأرض(،وخريطة 1،2تجارة التجزئة(، وبناءً على )ملحق رقم 

 يلاحظ ما يلى : ( 6رقم  شكل)م2014حى السيدة زينب عام فى 
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( 2م150,831)بالحىإجمالى مساحة الاستخدام التجارى  تبلغ-
، وتأتى بذلك فى مرتبة مساحة الحى%( من إجمالى 4,1)بنسبة 
إذ تحتل المرتبة  الحىمن حيث أنماط استخدام الأرض فى متقدمة 
 عشر استخداماً. خمسةمن إجمالى  الخامسة

شياخاا الحى يتباين التوزيع النسبى لمساحة الاستخدام التجارى فى  -
%( 19,5بنسبة ) شياخة السيدةتسهم أهم ما يلاحظ أن  بصورة واضحة،

من هذا الاستخدام أى ما يقرب من خمسالاستخدام التجارى على مستوى 
 ، والسد البرانى، أبوالريش.الناصريةمتمالًا فى وجود سوق الحى 

خيرا، الة، و كل من البغوالرابعة  ،والاالاة، الاانيةتأتى فى المرتبة -
 %( على الترتيب متمالة فى10، 11,3، 15,6والمنيرة بنسب )والإنشا

يون، عمرافندي، شركة المحلة اشآا التجارية كصيدناوى، بنز بعض المن
للغزل والنسج، والبنوك التجارية كالبنك الأهلى المصرى، وبنك القاهرة، 
بالإضافة إلى محطاا البنزين، والمخازن كمخازن الكتب الخاصة بوزارة 

جبهاا  التربية والتعليم، بالإضافة إلى تركز المحلاا التجارية على طول
تمر بتلك الشياخاا وعلى رأسها شارع القصر  ارع الرئيسة التىالشو 

، مجلس الأمة. وتتعدى نسبة )محمد عز العرب( العينى،خيرا، المبتديان
سابقة الذكر أكار من نصف التجارى فى هذه الشياخاا الأربع الاستخدام

 %(.56,4إجمالى الاستخدام التجارى فى ح  السيدة زينب بنسبة )

بينما تنخاض النسبة لتصل إلى أدناها فى شياخة درب الجماميز  -
 .شياخاا الفى باقى %( 7,2:1,8)%(، بينما تتراوم بين 1بنسبة )
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 الاستخدام التعليمى -3
كددل مددن مدددارس  حددى السدديدة زينددبيشددمل الاسددتخدام التعليمددى فددى 

مرحلدددة التعليمالأساسدددى )مدددا قبدددل الابتددددائ ، والابتددددائ ، والإعددددادى(، 
ومدددددارس مرحلددددة التعلدددديم الاانوى)عددددام، وصددددناعى، وتجددددارى، وفنددددى 
تمددريض( سددواء كانددت مدددارس حكوميددة، أو قطدداع خدداص، أو معاهددد 

التعلدددديم العددددالى  بالإضددددافة إلددددىدينيددددة تتبددددع إدارةالأزهددددر التعليميددددة، 
 .( ومعاهد التعليم المتوسط )الجامعى،

ويتضح من خلال دراسة خريطة استخدام الأرض، وملحق  
 ما يلى: م2014عامالمركب العام لاستخدام الأراض بالمدينة 

بنسبة ( 2م 252,802يشغل الاستخدام التعليمى مساحة تبلغ ) -
من حيث  من مساحة الحى، وبذلك تأتى فى الترتيب الاالث %(6,8)

، مع الأخذ فى الاعتبار أن فى حى السيدة زينب الأرضب استخدام مرك
هذه المساحة تمال مساحة الاستخدام التعليمى الاعلية، فى حين ترتاع 

، ويعود ام التعليمى إلى أكار من تلك النسبةالمساحة الظاهرية للاستخد
ذلك الاختلاف إلى عمل العديد من المدارس الحكومية داخل المدينة 

حلتى خاصةً مر  تمال كل فترة مدرسة مستقلةحيث بنظام الاترتين ب
 .التعليم الأساس 

 ساحة الاستخدام التعليمى بالحىإجمالى م نحو خمسيتركز  -
فىشياخة درب الجماميز، وذلك لتعدد المدارس وتنوعها فى %( 19,5)

الشياخة إذ تضم مدرسة الحلمية الاانوية بناا،مدرسة السيدة زينب 
سماعيلية التجريبية لغاا، مدرسة بنباقدان الاانوية بناا، مدرسة الإ

الاانوية الصناعية للكهرباء، مدرسة السيدة زينب التجارية بناا هذا 
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بالإضافة إلى مدارس التعليم الأساسى كمدرسة نجم الدين الابتدائية 
 .المشتركة

%( من 16فى المرتبة الاانية بنسبة )شياخة العينى  تىبينما تأ -
، كما كلية الصيدلةإجمالى مساحة الاستخدام التعليمى، وذلك لوجود 

عدد من مدارس التعليم الأساس  )مدرسة قصر النيل الكبير، يضم 
مدرسة جاردن سيت  التجريبية لغاا،مدرسة على يوسف للتعليم 

 .للتجارة المدرسة الانيةالابتدائ ، مدرسة عبد الحافظ الابتداية( و 
شياخة الانشا والمنيرة فى المرتبة الاالاة بنسبة بينما تأتى  -
%( من إجمالى مساحة الاستخدام التعليمى، وذلك لوجود معهد 14)

سلكى كما يضم عدد من مدارس لاعاونية، ومعهد القاهرة الالت الدراساا
 آمون الخاصة، مدرسةمدرسة ك)والاانوى والتجارى التعليم الأساس  

مصطاى كامل وأمين سامى إعدادية بناا، مدرسةالمنيرة إعدادية 
 مدرسة التجارة الاانوية بناا(، بنين
%( فى 11:5,1تتراوم نسبة الاستخدام التعليمى ما بين ) -

شياخاتالكبش، سنقر، الدرب الجديد، خيرا، حدائق زينهم، زينهم على 
 الترتيب.

شياخاا %( فى 1تنخاض نسبة مساحة الاستخدام التعليمى عن ) -
السيدة ،وتنعدم فى كل من شياختى البغالة، السباعين، الحناى، 

 .العتريس وطولون 
أما بالنسبة للعلاقة بين نسبة الاستخدام التعليمى إلى جملة  -

 تناسبمساحة الاستخدام التعليمىيلاحظ  الشياخة فى الحىمساحة 
جمالى لإهذا الاستخدام بالنسبة  مساحةمع الشياخةة مساحلبالنسبة 

شياخة درب الجماميز حتل الاستخدام التعليمى على مستوى الحى، إذ ت
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كما  للحى، الاستخدام التعليمى بالنسبة الأول من اجمالى الترتيب 
أخرى  جمالى مساحة الشياخة من جهةلإالترتيب الأول بالنسبة  تحتل

 %( .13,4بنسبة )

 الاستخدام الصحى -4
ويتضح من خلال دراسة خريطة استخدام الأرض، وملحق المركب  

 ما يلى: 2014سنة  بالحىالعام لاستخدام الأراضى 

%( 3,96(، بنسبة )2م147,338)تبلغ مساحة الاستخدام الصحى  -
 . من إجمالى مساحة الحى

وذلك شياخة العينىمساحة الاستخدام الصحى فى  أكار منيتركز  -
من إجمالى مساحة الاستخدام الصحى، متمالة فى %(56,6)بنسبة 

القصر العينى مستشاى منها  التعليم الجامعىمستشاياا مجموعة من 
( ،مستشاى الأطاال الجامعى، 2م 23,034بمساحتها الكبيرة ) الجديد

مستشاى أبو الريش للأطاال الجديد، مستشاى الطلبة،بالإضافة إلى 
ومعهد الأمراض المتوطنة للمناطق الحارة  ،معهدالتغذية، ومعهد السكر
 على طول كورنيش النيل.

شياختى زينهم مساحة الاستخدام الصحى على  ثلثتتوزع  -
متمالة فى %( على التوالى 15,7و17,8) ةبنسبق زينهم ئوحدا،

محل مجزر البساتين، و حلت وجود مستشاى أطاال السرطان التى 
 مستشاى المقطم، مستشاى المغربى للعيون، مستشاى مبارك الخيرى. 

تخدام %( من إجمالى مساحة الإس90مما سبق يتضح أن نحو ) -
)العينى، زينهم، حدائق هى شياخاتثلاث الصحى فى الحى تتوزع فى 
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خيرا، لباقية فى شياخاا درب الجماميز، زينهم(،بينما تتوزع النسبة ا
 .%( على التوالى0,9، 1,1، 3,9، 4,8العتريس بنسب )و السيدة، 

أى نسبة فى شياخاا مال مساحة الاستخدام الصحى بتبينما لا ت -
والمنيرة، البغالة، الحناى، الدرب الجديد، السباعين، سنقر، الانشا

طولون، وهذا لا يعنى عدم وجود هذه الخدمة فى هذه الشياخاا بل 
 طابق الأرضى وإنما تشغل الطوابق العليا من المبنىأنها لا تشغل ال

 .ى مساحة الاستخدام الصحى من إجمالالذى تقع به وبذلك تخرج 

 الاستخدام الإدارى -5
اا والمؤسساا يتمال هذا الاستخدام فى المساحاا التى تشغلها الهيئ

بمساحة ، كز الشرطة، والمطافئاالحكومية، ومر الإدارية، والمبانى 
 %( من إجمالى مساحة الحى.4(، أى ما يعادل )2م149,060)تبلغ

(، 6)شكل م2014عام ويتضح من خلال خريطة استخدام الأرض 
 ما يلى: الحىفى  ضلاستخدام الأر المساحى للمركب العام  وملحق التوزيع

 فى الحى إجمالى مساحة الاستخدام الإدارى  ما يقرب من ثلاىيتركز  -
احة الاستخدام من إجمالى مس %(63,7) بنسبة والمنيرةشياخة الإنشافى

أى أن %(،26,1المرتبة الاانية بنسبة )شياخة خيرتحتل الإدارى، بينما ت
%(من 89,8على نحو ) انشياختى الإنشا والمنيرة، وخيرا تستحوذ

تركز الخدماا  وياسراجمالى مساحة الاستخدام الإداري فى الحى، 
القصر العينى  شوارععلى أنهما يطلان بواجهة كبيرة بهما الإدارية 

وصول ما بقلب العاصمة من خلال التى تربطهللا ونوبار واومجلس الأمة 
إلى وجود محطتى ا إلى ميادين التحرير، وعابدين، والعتبة، بالإضافة منه

مترو الأنااق )سعد زغلول ( من جهة شارع نوبار،ومحطة )السيدة 
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من جهة  العينىقصر الأوماتعرف باسم أبو الريش( فى نهاية شارع 
ا والهيئاا الحكومية امما نتج عنه تمركز مجموعة من الوزار  أخرى.

الة فى وزارة الصحة ،ومجلس الوزراء ومركز المعلوماا ، مبهما مت
وذلك فى ومصلحة الضرائب، والأمانة العامة للحكم المحلى، وساارة تركيا
ن وزارة شياخة الإنشاوالمنيرة، بينما تتمال فى شياخة خيرا فى كل م

الاقتصاد والتجارة، وزارة المالية، مصلحة الخزانة العامة، مصلحة 
 الضرائب العقارية، مكتب بريد الدواوين.

اقى %( فدددى بددد4تدددنخاض نسدددبة الاسدددتخدام الإدارى إلدددى أقدددل مدددن ) -
الهيئدددة %( متمالدددة فدددى 3,3% : 0,1)شدددياخاا الحدددى، إذ تتدددراوم بدددين 

قسم شرطة السيدة زينب ، و الحناىالقومية للتأمين والمعاشاا فى شياخة 
ونقطة شرطة فدم الخلديج فدى شدياخة ، نقابة الأطباء، فى شياخة العتريس

رئاسة حى جنوب ، ائق زينهمونقطة شرطة طولون فى شياخة حد، العينى
محكمددة جنددوب القدداهرة، ونقطددة شددرطة زيددن ، فددى شددياخة درب الجمدداميز
 العابدين فى شياخة زينهم.

الإدارى بدأى نسدبة فدى شدياخاا البغالدة، الددرب  تمال الاسدتخداميلا -
 الجديد، السيدة، الكبش.

 الاستخدام الدينى -6
منشأة دينية مخصصة  55يتمال الاستخدام الدينى فى وجود )

، وكنيسة واحدة فقط )للأقباط جامع( مسجداً 54للعبادة( منها )
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والذين لا يمالون سوى نسبة  بالحىالأرثوذكس( تخدم الطوائف المسيحية 
(0,5)%1 من حيث نوع الديانة. الحىمن جملة سكان 

حى ويتضح من ملحق وخريطة مركب استخداماا الأراضى فى 
( أنه على الرغم 6، وشكل 2رقم ا،)ملحق  م2014السيدة زينب عام 
إلا أن معظم المساجد صغيرة المساحة، إذ لا  بالحىمن تعدد المساجد 

( بنسبة 2م11,148) الحىتتجاوز مساحة الاستخدام الدينى فى 
 %( من إجمالى مساحة الحى.0,3)

شياختى يتركز أكار من نصف مساحة الاستخدام الدينى فى -
ساحة الاستخدام %( من إجمالى م54,2بنسبة ) طولون، والدرب الجديد
%( من 37,2نسبة ) ابمارده شياخة طولون ضم ذ تالدينى فى الحى، إ

ترتيب بنسبة فى ال اشياخة الدرب الجديد، يليهمساحة الاستخدام الدينى
يد من المساجد الجامعة القديمة والتى العد ، حيث يوجد بهما%(17)

، ومن هذه الجوامع، والأثرية وقيمتها التاريخية تتميز بمساحتها الكبيرة
وجامع ، بمساحته الكبيرة فى شياخة طولون أحمد بن طولون جامع 

وجامع سيدى بهلول،  مقامتسمية الحى ،و  السيدة زينب الذى ينسب إليه
 .وجامع الكوردى بشياخة الدرب الجديد

وزينهم بنسبة  ،تأتى فى المرتبة الاالاة، والرابعة شياختى سنقر-
%( على الترتيب وتتمال فى بعض المساجد الأثرية مال 8,1، 10,8)

مسجد جنبلاط، والست مسكة، وأحمد بن ادريس فى شياخة سنقر ، 

                                                      
تددم حسدداب النسددبة بندداء علددى بياندداا الجهدداز المركددزى للتعبئددة العامددة والإحصدداء،  -1

 م.2006والإسكان، محافظة القاهرة، سنة التعداد العام للسكان 



 

 

 
خصائص التركيب 

 العمراني
 

وحيدالدين د. ليلي 

 الزيني

 
521 

 
مجلة كلية  الدراسات الإنسانية              عدد 

 م(2015)ديسمبر 

ياة كمسجد الرواس ،كما دومسجد سيدى محمد الطيبى، والمساجد الح
 يتمال أيضا فى كنيسة مارمينا فى شياخة زينهم.

دام الدينى من وجود الاستخ لا تخلو أى شياخة من شياخاا الحى-
: 0,3تتراوام نسب هذا الاستخدام فى باقى شياخاا الحى من )بها ،
 .ى مساحة الاستخدام الدينى %( من اجمال5,6

 والثقافية والمتنزهاتالاستخدامات الترفيهية  -7
، ( فى حى السيدة زينب2م222,023يبلغإجمالى هذه الاستخداماا )

ومن الجدير بالذكر أن ، الى مساحة الحىمن إجم%( 6نسبة )ب
الاستخداماا الترفيهية والاقافية تغطى معظم هذه المساحة، بينما لا تمال 

الماتوحة بالحى سوى نسبة صغيرة، وذلك الخضراء المتنزهاا والمناطق 
على الرغم من الأهمية البالغة لهذا الاستخدام بالنسبة للمدن، ولكن نظراً 
لنمو الحى بشكل عشوائى ودون تخطيط فإن هذا الاستخدام يكاد ينحصر 
فى بعض الحدائق محدودة المساحة، وأهمها حديقة الحوض المرصود، 

، صف الشوارع الرئيسة، الخضراء التى تنعلوم و فى الجزر الوحديقة دار 
بعض الميادين التى تم تخضيرها مؤخراُ وأهمها ميدان السيدة زينب،  و

 ضح من ملحق وخريطة مركب استخدام الأرضويت .وميدان السيدة نايسة
 ( ما يلى :6، وشكل 2م )ملحق رقم ا،2014فى حى السيدة زينب عام 

المرتبة الأولى من حيث فى تأتى شياخة حدائق زينهم  -
%( 56,2بنسبة )بالحى والمتنزهاا والاقافية اا الترفيهيةالاستخدام

 الاستخداماا الترفيهية والاقافية وتتمال ن إجمالى هذه الاستخداماام
، مركز رعاية الأمومة والطاولة، جمعية مركز شباب زينهموجود فى 

 استراحة الطاولة السعيدة، مركز طلعت حرب الاقافى،
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بينما تقتصر المتنزهاا على عية الهلال الأحمر،مالشيخالشعراوى،ج
بشياخة كن الجديدة المطورة احاا الخضراء الماتوحة بين المساالمس

 .حدائق زينهم 
والرابعة على التوالى ية والاالاة ناابينما تأتى فى المرتبة ال -

، 8,8، 13,3بنسب )  ودرب الجماميز، والمنيرة، وزينهمالانشاشياخات
ستخدام الترفيهى بالحى متمالة فى %( من اجمالى مساحة الا8,4

علوم فى الوحديقة دار العلمى الارنسى، مؤسسة روزاليوسف، المعهد 
جمعية أصدقاء الشعب، ، بينما تتمال فى والمنيرةشياخة الانشا

طاال ، وحدائق الميادين الحديقة الخاصة  بمستشاى سرطان الأو 
يقة دشياخة درب الجماميز فى حشياخة زينهم.فى حين تتمال فى ب

 .الحوض المرصود، ومركز شباب السيدة زينب
بينما تتوزع باقى المساحة على مركز شباب عابدين بشياخة  -

 ،طولون ب ، ومتحف بيت الكريتليةسنقر، حديقة مدخل جامع طولون 
بالإضافة إلى  ومؤسسة دار الهلال الصحاية ،وسنيما الشرق بخيرا

حدائق الميادين ، وبعض المساحاا الخضراء الماتوحة بهذه 
بها  والاقافى والمتنزهاا الشياخاا والتىتتراوم نسبة الاستخدام الترفيهى

 الاستخدام فى الحى.هذا %( من اجمالى 4,2:  0,2ما بين )
تخلو كل من شياخاا الحناى، السباعين، العتريس، الكبش من  -

 .هذا الاستخدام
ا إجمالى مساحة الاستخداما ه على الرغم منوبصاة عامة فإن  -

احة %( من إجمالى مس6) تبلغ، والتى والاقافية والمتنزهاا الترفيهية
الذى يقدر بنحو  مع عدد سكان الحىتناسب ت، م2014الحىعام 

نسمة( خلال ناس السنة، إذ أن المعدل العالمى 118,620)
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 100التى يزيد عدد سكانها عن )للاستخداماا الترفيهية للمناطق 
، إلا أنه إذا تم 1%( من إجمالى المساحة5ألف نسمة( يقدر بنحو )

الجمعياا الأهلية مساحاا الاستخداماا الترفيهية والاقافية ) حذف 
مراكز الشباب بمساحتها الكبيرة خاصة مركز والمؤسساا الصحاية و 

لة افتقار تضح أن حى السيدة زينب يعانى مشكي (شباب زينهم
للمتنزهاا والأماكن الماتوحة التى تعد الرئة لسكان المدينة حيث 
تساعد على تطهير الهواء وتجديده عن طريق تبديد الغازاا السامة 
وحجز الأتربة، كما يعانى الحى من مشكلة التوزيع العادل 

 .ى للاستخداماا الترفيهية وتركزها فى بعض شياخاا الحى دون الأخر 
 الحرفىلاستخدام ا -8

يقتصر هذا الاستخدام فى الحى على المنطقة الحرفية )مجموعة ورش( 
تابعة لجراج الانقاذ المركزى بشياخة حدائق زينهم بمساحة تبلغ 

%( من اجمالى مساحة الحى ، بالإضافة إلى 0,2( وبنسبة )2م6,751)
بعض ورش صيانة السياراا فى معظم شياخاا الحى ولكن بنسب اقل من 

 اجمالى مساحة الاستخدام الحرفى بالحى  %( من0,1)

 المرافق
يضم هذا الاستخدام محطاا رفع المياه، ومحطاا محولاا الكهرباء، 
ومنطقة تجميع الاضلاا، والمنافع العامة مال )المراحيض العامة وكبائن 

                                                      
1 -  Northman, R. M., “Urban Geography”, John Wiley & Sons, 
New York, 1979, P., 248. 
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التلياوناا العامة(. ويبلغ إجمالى مساحة ما تشغله هذه الاستخداماا 
 %( فقط من إجمالى مساحة الحى.0,3بنسبة ) (2م11,148بالحى نحو )

 الطرق  -9
التى تمر بالكتلة  الخارجيةالطرق الداخلية و  شبكة تشمل استخدام

 .مترو الأنااق، بالإضافة إلى خط العمرانية

غ إذ تبل رية بالحىمن أكبر الاستخداماا الحضالطرق  عد استخداميو 
المساحة الى %( من إجم34بنسبة )( 2م1,263,762)مساحتها

استخدام من أنماط  المستخدمة فى الحى، وتأتى بذلك فى الترتيب الأول
 .الحىالأرض فى 

 ضم الحدود الإدارية للحىيرجع ارتااع نسبة هذا الاستخدام إلى و 
الحى بالأحياءالمجاورة لمجموعة من شرايين الطرق الخارجية التى تربط 
 أهمها طريقمجرى العيون وتخترق فى ناس الوقت الكتلة العمرانية للحى، و 

وشارع بين حى السيدة زينب وحى مصر القديمة، ًفاصلا ًجنوباالذى يمتد 
ويمتد من خليج فم الخليج فى  إلى قسمين سعيد الذى يشطر الحىبور 

كورنيش ، وطريق ىالشرقالشمال الجنوب الغربى حتى الدرب الأحمر فى 
بينما  ،الجنوبى منهللحى فى الجزء الغربى  ويمتد على طول الحدالنيل 

مجلس كذلك طريق  الغربى مع شارع القصر العينى. يمتد باقى الحد
مترو ، هذا بالإضافة إلى خط شمال الحىالذى يمتد بطول )الشعب( الأمة

 الأنااق الذى يمر بالجزء الغربى للكتلة الحى.
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والتى تتصف معظمها  حىالطرق الداخلية فى ال بالإضافة إلى شبكة
ا وتعرجها خاصة فى الشياخاا التى ترتاع بها الاستخداماا بضيق شوارعه

 .السكنية فى مقابل اتخااض نسب الاستخداماا الأخرى 

 النقل والمواصلات -10
مواقف السياراا الملاكى، ومواقف الميكروباصاا،  تشمل استخدام

ويبلغ إجمالى مساحة ما تشغله هذه  1والأتوبيساا وعرباا النقل.
%( من إجمالى 1,8( بنسبة )2م66,107نحو ) بالحىالاستخداماا 
، وخريطة ب العام لاستخدام الأرضويبين ملحق المركمساحة الحى.

( التوزيع 6، وشكل 1م )ملحق 2014استخدام الأرض فى الحى عام 
فى شياخاا الحى المختلاة،  النقل والمواصلااالنسبى لمساحة استخدام 

 ويتبين منهما ما يلى:
%( من 43,9زينهم فى الترتيب الأول بنسبة )تأتى شياخة حدائق  -

اجمالى خدماا النقل والمواصلاا بالحى حيث يوجد بها جراج الإنقاذ 
المركزى، جراج وزارة التربية والتعليم التابع لمجمع مدارس حدائق زينهم، 

 وموقف لانتظار السياراا.
%( من 26,1بينما تأتى شياخة العينى فى المرتبة الاانية بنسبة ) -

يئة النقل العام اجمالى خدماا النقل والمواصلاا بالحى متمالة فى جراج ه
 بالقرب من ميدان فم الخليج، ومحطة السيدة زينب لمترو الأنااق .

تتمال باقى خدماا النقل والمواصلاا فى شياخة السيدة )موقف  -
مسجد السيدة  )موقف انتظار سياراا، وشياخة العتريس المواردى الجديد(
، (الأطاالمستشاى سرطانزينهم )موقف انتظار سياراا  زينب(، وشياخة

                                                      
 .365،ص 1988، مرجع سبق ذكره أحمد على إسماعيل-1
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خدماا  %(على الترتيب من اجمالى مساحة8،6,7، 15,3وذلك بنسب )
 .النقل والمواصلاا 

 المقابر -11
( بنسبة 2م104,717بلغت مساحة المقابر فى حى السيدةزينب )

%( من إجمالى مساحة الحى. تشمل هذه المقابر كلًا من مقابر 2,8)
 المسلمين 

%( من إجمالى 58والمسيحيين، وتمال مقابر المسلمين نسبة )
%( 42استخدام المقابر فى الحى، بينما تشكل مقابر المسيحيين نسبة )

 ة من الحى إلى الشمال من شارع مجرى العيون.الجنوبي وتقع عند الأطراف

، وخريطة استخدام الأرض ملحق المركب العام لاستخدام الأرضبين وي
( التوزيع النسبى لمساحة 6، وشكل 1م )ملحق 2014فى الحى عام 

استخدام المقابر فى شياخاا الحى المختلاة، ويتبين منهما أن هذا 
والمنيرة، وتستحوذ شياخة شياختى زينهم، والانشاالاستخدام يتركز فى 

%( من اجمالى استخدام المقابر فى الحى  حيث 94,1زينهم على نسبة )
وجود مقابر المسلمين متمالة فى مقابر زين العابدين، ومقابر المسيحيين 

بينما ارنس ، ومقابر طائاة الكاثوليك .متمالة فى كل من مقابر اللاتينى وال
%( 5,9والمنيرة سوى )ة مساحة المقابر فى شياخة الانشالا تشكل نسب

حة المقابر فى الحى وتتمال فى ضريح سعد بشارع من اجمالى مسا
الالكى. وتمال المقابر فى الحى خطراً بيئياً لتوسطها الكتلة السكنية 

 وإحاطة المبانى السكنية لها من أكار من جهة.
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 : المظهر العمرانى فى حى السيدة زينب ًرابعا
يتناول دراسة الكتلة السكنية من حيث نمط المسكن، وعمر المبنى، 

 .المبانى ، وحالاا المبانىوارتااعاا 

 نمط المسكن  .1
أولى الجغرافيون اهتماماً كبيراً بدراسة المسكن سواء كان رياياً أو 

ة من مكوناا النسيج رئيس، ويعد ذلك أمراً طبيعياً، إذ يعد وحدة ًحضريا
الاستقرار المختلاة. وربما كان المسكن الحضرى أكار جذباً العمرانى لمراكز 

للاهتمام نظراً لتعدد أنماطه من ناحية، والعوامل المؤثرة فى تركيبه وتوزيعه 
. ويعد نوع المسكن وموقعه بالإضافة إلى شكله واتساعه (1)من ناحية أخرى 

 . (2)صورة صادقة ومؤشراً هاماً للمستوى الاجتماعى والاقتصادى للمدينة

للمبانى حسب ( التوزيع العددى والنسبى 7( والشكل )4ويبين الجدول )
مقارندة بمايلتهدا فدى محافظدة القداهرة اة المبندى فدى حدى السديدة زيندب وظي
 م 2006عام 

  

                                                      
أحمد حسن إبراهيم، الاستخدام السكنى فى مدينة العين، أنماطه والعوامل المؤثرة  -1

 .89، ص1995الجغرافية العربية، العدد السابع والعشرون،  فيه، المجلة
أحمد السيد محمد الزاملى، استخدام الأرض فى مدينة الهاوف فى المملكة العربية  -2

، 1997السعودية ، المجلة الجغرافية العربية، العدد التاسع والعشرون، الجزء الأول، 
 .139ص
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اى النسبى للمبانى حسب وظياة المبنىالتوزيع العددى و (4)جدول
 (1) م2006عام مقارنة بمايلتها فى محافظة القاهرة السيدة زينبحى

 

 
وظياة المبنى فى حى  ( التوزيع النسب  للمبانى حسب7شكل رقم )

 م 2006مقارنة بمايلتها فى محافظة القاهرة عامالسيدة زينب

 ويلاحظ من بياناا الجدول والشكل الآتى:

أن نسبة المبانى المخصصة للسكن فى حى السيدة زينب عام  -
الحى، وهى نسبة  %( من اجمالى المبانى فى80,7م تبلغ )2006

 %( .89,2من نظيرتها فى محافظة القاهرة ) ًأقل نسبيا

                                                      
والإحصاء، التعداد العام للمبانى، كراسة محافظة الجهاز المركزى للتعبئة العامة  -1

 م.2006القاهرة، ،
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خصصة للعمل فى الحى بنحو مبينما تبلغ نسبة المبانى ال -
أعلى من % ( 3,3)%( من اجمالى المبانى فى الحى باارق 10,5)

تركز العديد من الوزاراا نظيره فى محافظة القاهرة ، وياسر ذلك 
 الأعمال المركزية لمدينة والمنشآا الإدارية بالحى لاتصاله بمنطقة 

ما سبق الذكر من محاور المواصلاا ك عن طريق مجموعةالقاهرة 
 بالحى.  عند دراسة استخدام الأرض

ط لنم( تطور التوزيع العددى والنسبى 8( والشكل )5ويبين الجدول )
 (م1986/2006زينب خلال الاترة ) كن فى حى السيدةالمس

( التوزيع العددى والنسبى لنمط المسكن فى حى السيدة 5جدول )
 (1)م(1986/2006زينبخلال الاترة )
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 التوزيع  النسبى لنمط المسكن فى حى السيدة زينب (8شكل رقم )

 م(1986/2006خلال الاترة )

 ويلاحظ من بياناا الجدول والشكل ما يلى:

المنزل أكبر نسبة من إجمالى عدد المبانى السكنية فى حى احتل  -
، (2006، 1996، 1986) اتراا التعدادية الالاثالسيدة زينب خلال ال

% على الترتيب( 55,4%، 60,7، 48,1) محتلا المرتبة الأولى بنسبة
بنحو  ، مع ملاحظة تراجع نسبتهمن إجمالى عدد المساكن فى الحى

، ويرجع ذلك م1996مقارنة عن مايلتها عام م  2006عام %( 5,3)
المبانى التى حلت محل المبانى إلى أن نمط المسكن الذى ساد فى 

المتهدمة ، أو التى تم بناؤها على الأراضى الاضاء المتخللة الكتلة 
يلاحظ الاتجاه  وبالرغم من ذلك غلب عليه نمط العمارة،  المبنية للحى
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%( 12,6بنسبة زيادة قدرها )1996عام نمط المنزل ارتااع نسبة 
 ولعل السبب فى ذلك هو صغر مساحاا المبانى.1986مقارنة بتعداد 

%( من إجمالى 23,1) بنسبةتأتى العمارة فى المرتبة الاانية  -
 1996فى تعداد ، وقد ارتاعت 1986عدد المبانى السكنية فى تعداد 

 %(.39لتسجل ) 2006فى تعداد  وواصلت ارتااعها%(، 28,9)بنحو

فى تعداد أى نسبة المبانى ذاا نمط البيت الرياى  لم تسجل -
ثم عادا للانخااض ، 1996عام %( 4,4)ما سجلت نسبة بين 1986

%( من اجمالى المساكن فى 0,06لتسجل ) 2006مرة أخرى فى تعداد 
 حى السيدة زينب.

) المساكن الجوازيه ( أعلى والخيمة سجل نمط الكشك والعشة  -
%( من إجمالى المساكن فى 28,4بنسبة ) 1986اد نسبة له فى تعد

حى السيدة زينب ليرتاع بذلك عن نسبة نمط العمارة عن ناس العام الذى 
أجرى فيه التعداد قبل تطوير مناطق العشوائياا فى شياختى زينهم 

سود بهما أكشاك الصايح والعشش ، بينما تا تتان كانوحدائق زينهم واللا 
، 1996فى تعدادى  ًملحوظا ًنى انخااضاسجل ذلك النمط من المبا

%( على الترتيب نتيجة للتطوير العمرانى 4,7، 6,1) ًمسجلا 2006
 الذى شهدته هاتان الشياختان

، 0,3، 0,2) الايلا فى المرتبة الأخيرة بنسب بينما جاءا -
على التوالى من اجمالى عدد المساكن فى حى السيدة زينب %(.0,16

 م1986/2006خلال الاترة 
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كن بالنسبة إلى إجمالى المبانى السكنية فى المسط نموتتباين نسب 
، وذلك كما محافظة القاهرة حى السيدة زينب مقارنةً بمايلتها فى 

 (.9(، وشكل )6يوضحها جدول )

حى السيدة كن فى المسط لنم( التوزيع العددى والنسبى 6جدول )
 (1)م 2006عاممحافظة القاهرةمقارناً بمايله فى زينب

 

 
 ( التوزيع النسبى لنمط المسكن فى حى السيدة زينب9شكل رقم )

 م2006مقارناً بمايله فى محافظة القاهرة عام 
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 :الآتى والشكل ويتضح من الجدول

%( من 55,4ترتاع نسبة المنازل فى حى السيدة زينب مسجلة ) -
إجمالى المبانى السكنية فى المدينة مقارنةً بمايلتها على مستوى إجمدالى 

%( بينمدددا تدددنخاض نسدددبة 54,5)كنية فدددى محافظدددة القددداهرةالمبدددانى السددد
 المحافظة.%(على مستوى 41,5%( مقابل )39,5العماراا فى الحى )

بالنسبة لمقارنة نمط المساكن الجوازية )كشك / عشة( فدى حدى أما  -
المحافظددة يلاحددظ أنهددا تسددجل نسددبة السدديدة زينددب بمايلدده علددى مسددتوى 

%( مددن 1,9مقابددل )مددالى المبددانى السددكنية فددى الحددى %( مددن إج4,75)
المحافظددة، ويمكددن تاسددير هددذا  لى المبددانى السددكنية علددى مسددتوى إجمددا

 عه مازالددت هندداك مسدداحاا كبيددرة تقددالتادداوا الكبيددر بددين النسددبتين إلددى أندد
ضدددمن السدددكن العشدددوائ  بحدددى السددديدة زيندددب مادددل تدددل العقدددارب، وتدددل 

 . سود فيها سكن العشش والأكشاكيحيث وقلعة الكبش وتل عز، الطيبى،

حى كن فى شياخاتالمسط لنمالتوزيع العددى والنسبى  (7) ويبين الجدول
 م2006عام السيدة زينب 
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 كن المسط لنم( التوزيع العددى والنسبى 7جدول )

 (1م )2006فى شياخاا حى السيدة زينب سنة 

 
 ويتضح من دراسة الجدول ما يلى:

المرتبددة الأولددى مددن حيددث نمددط العمددارة  تددأتى شددياخة الحناددى فددى -
%( بينمددا سددجلت 11,1بالنسددبة لإجمددالى ناددس الددنمط فددى الحددى بنسددبة )

 %(2,6طولون أدنى نسبة بنحو)
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%( مدن 21,1أعلى نسبة فدى نمدط المندزل بنسدبة )سجلت الكبش  -
حين جاءا حدائق زينهم فى  فىإجمالى نمط المنزل على مستوى الحى، 

 %(.0,1المرتبة الأخيرة بنسبة )

خمسة مبانى فقط موزعة علدى خمدس سوى البيت الرياى لا يشكل  -
 شياخاا وهى الحناى، العتريس، العينى، درب الجماميز، طولون.

بدددة الأولدددى مدددن المبدددانى الجوازيددده تدددأتى شدددياخة الكدددبش فدددى المرت -
 اجمالى هذا النمط فى الحى. %( من62كشك/ عشة/ خيمة( بنسبة ))

 عمر المبنى .2
( توزيدع المبدانى فدى حىالسديدة زيندب 10( والشكل )8يوضح الجدول)

 .م2006حسب سنة الإنشاء عام 

( توزيع المبانى فى حى السيدة زينب حسب سنة الإنشاء 8جدول )
 (1)م2006عام
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 م.2006القاهرة 
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( توزيع المبانى فى حى السيدة زينب حسب سنة 10شكل رقم )

 م2006عام الإنشاء

 ما يلى : السابقين ويتضح من دراسة الجدول والشكل 

 1960/1979جاءا مبانى المدينة التى تم إنشاؤها خدلال الاتدرة  -
 فددى المركددز الأول مددن حيددث نسددبة مددا أسددهمت بدده منإجمددالى مبددانى الحددى

فدى المركدز 1944/1959%( تليهدا الاتدرة 37وذلدك بنسدبة )خلال الاتدرة  
 %(.22,6الاانى بنسبة )

سدددددداهمت مبددددددانى المدينددددددة التددددددى تددددددم إنشدددددداؤها خددددددلال الاتددددددرة  -
%(، واحتلت بذلك الترتيدب الاالدث مدن حيدث 20,8بنسبة ) 1980/1999

 .نسبة ما أسهمت به من إجمالى مبانى الحى
نسدددبة  1944بلغدددت مبدددانى المديندددة التدددى تدددم إنشددداؤها قبدددل سدددنة -

حتدددى  1944%( مدددن إجمدددالى مبدددانى المديندددة خدددلال الاتدددرة )ماقبدددل 9,8)
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نىالحدياددة الرابددع نتيجددة عمليددة إحددلال المبا ( واحتلددت بددذلك الترتيددب2006
 مكان المبانى القديمة  .

اؤها خددلال بينمددا جدداءا فددى المرتبددة ا"لأخيددرة المبددانى التددى تددم إنشدد -
اصدددل الزمندددى %( وذلدددك لصدددغر الا7,6( بنسدددبة )م2000/2006الاتدددرة )

التددى يمكددن البندداء  ، ولددتقلص مسدداحاا الأراضددى الاضدداءمقارنددة بماسددبق
 .عليها لارتااع كاافة المبانى فى الحى

تتميددز بحداثددة بنائهددا إذ لا تتجدداوز  بق يتضددح أن مسدداكن الحددىممددا سدد
ثلددث إجمددالى مبددانى 1960نسددبة المبددانى القديمددة التدد  أنشددئت قبددل سددنة 

( بينمدا تمادل المبدانى التدى م2006حتدى 1944خلال الاترة )ما قبدل  الحى
ويتادق ذلدك مدع  مبدانى الحدى  يقدرب مدن ثلادىمدا  1960أنشئت بعد سدنة 

القددداهرة مدددع بدايدددة مديندددة العمراندددى الكبيدددرة التدددى شدددهدتها  حركدددة النمدددو
 .السبعينياا من القرن العشرين

 ارتفاعات المبانى .3
تتااوا ارتااعاا المبانى من مكدان لآخدر نتيجدة مجموعدة مدن العوامدل 
، لعدددل أهمهدددا حالدددة المبدددانى واسدددتخدام الأرض وحداثدددة ونوعيدددة المبدددانى. 

 وخصائص الموضع والموقع ، والوظياة .

علددى المسددح الميدددانى لارتااعدداا المبددانى فددى حىالسدديدة زينددب  ًاوبندداء
م يمكدددن تصدددنيف 2014عدددام والدددذى قامدددت بددده الباحادددة خدددلال شدددهر مايو 

المبددانى حسددب عدددد الطوابددق إلددى ثددلاث فئدداا رئيسددة، وذلددك كمددا يوضددحها 
 (.11( وخريطة ارتااعاا المبانى شكل )9جدول )
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عام ( ارتااعاا المبانى فى حى السيدة زينب .9جدول )
 مربع(المتر بال)المساحة (1)م.2014

 
   

                                                      
حى السيدة زينب اعتماداً على خريطة ارتااعاا المبانى فى المساحاا تم حساب  -1

 م.2014شهر مايو عام 
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 م2014زينب .عام ( ارتااعاا المبانى فى حى السيدة 11شكل )

 عل  حساب مساحاا الارتااعاا المختلاة ًا،بناء المصدر :

 Arc map10عل  مستوي شياخاا الح  عن طريق برنامج 
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 طابق 2: 1الفئة الأولى: المبانى من 
تحتدددل الترتيدددب الأخيدددر مدددن مسددداحة الكتلدددة المبنيدددة بمسددداحة قددددرها  

مدددن إجمدددالى مسددداحة الكتلدددة المبنيدددة  %(21,4بنسدددبة )( 2م444,605)
الى %( مدن إجمد34,4)يدب الأول بنسدبة الترت وتحتل شياخة زيدنهم، بالحى

ادانى بنسدبة فدى الترتيدب ال طولدون مساحة مبانى هذه الائة، وتأتى شدياخة 
%(أى أن 11.9تليهاشياخة الكبش فى المركز الاالث بنسدبة )%(، 22,7)

التددى ترتاددع بهددا سددكن و أكاددر مددن ثلاددى هددذه الائددة تتركددز بهددذه الشددياخاا 
، بينمددا لا تظهددر هددذه الائددة فدددى المقددابر وسددكن الزرايددب والسددكن الحرفددى

 %( .0,1سوى بنسبة ) والمنيرةنشاشياخة الا 

 طوابق  5: 3الفئة الثانية: المبانى من 
( 2م1,159,272)نسددبة حيددث تبلددغ مسدداحتها تماددل هددذه الائددة أعلددى 

، إذ أن مبدانى من إجمالى مساحة الكتلة المبنيدة بدالحى %( 55,7بنسبة )
بددين مددا بنسددب تتددراوم شددياخاا الحددى جميددع فددى  مالبشددكل جيدددتتهددذه الائة

%(، بينمددا أعلددى نسددبة لهددا فددى شددياخة درب الجمدداميز بنسددبة 3:11,7)
ن إجمدالى %( مد0,1وأدنى نسبة فى شياخة طولدون بنسدبة )%( ، 16,8)

 مساحة هذه الائة 

 طوابق فأكثر6الفئة الثالثة: المبانى ذات 
%( مددددن 22,9( بنسددددبة )2م 475,586تشددددغل هددددذه الائددددة مسدددداحة )

تحتل الترتيب الاانى، وتشكل مع لكتلة المبنية من الحى، و إجمالى مساحة ا
نسددبة ع مسدداحة الكتلددة المبنيددة بددالحى باالاانيددةأكار مددن ثلاثددة أربددالائددة 

فددى  والمنيرة شددياخة الانشدداأتى الشددياخة فتدد%(. أمددا علددى مسددتوى 78,6)
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مسددداحة مبدددانى هددذه الائدددة فدددى %( مدددن إجمددالى 34بنسدددبة )الترتيددب الأول
فدددددددددى الترتيددددددددب الادددددددددانى بنسدددددددددبة  الحددددددددى، وتدددددددددأتى شددددددددياخة خيدددددددددرا

ذلك وب ،%(10,9فى الترتيب الاالث بنسبة ) شياخة العينىتليها،%(21,7)
 ،طوابق فدأكار 6تمال هذه الشياخاا الالاث ثلاى مساحة فئة المبانى ذاا 

تطدل بواجهداا كبيدرة علدى و والتجدارى دارى يدز بتركدز الاسدتخدام الإتتمحيث 
وبالتددددالى يرددددف ارتادددداع قيمددددة الأرض وصددددراع  الشددددوارع الرئيسددددة بددددالحى

الاسددتخداماا علددى طددول واجهدداا الشددوارع الرئيسددة بهددذه الشددياخاا وراء 
لا تتمال هذه الائة فدى شدياخة طولدون، ولا تمادل ، بينما ارتااع المبانى بها

%( فقددط مددن هددذه الائددة فددى شددياخة الكددبش وهمددا ناددس 0,1سددوى نسددبة )
 ترتاع بهما فئة المبانى من طابق إلى طابقين. لاتانال انالشياخات

 حالات المبانى.4
ة يندددرج تحتهددا جملددة مبددانى رئيسدديمكددن التعددرف علددى أربعددة مسددتوياا 

حسب حالاا المبانى، وذلدك مدن خدلال  ى السيدة زينبحالكتلة المبنية فى 
، للحدى الملاحظة المباشرة للمظهر الخارجى للمبنى أثناء الدراسة الميدانية 

وهددى المبددانى ذاا المسدددتوى الددردىء، والمبدددانى ذاا المسددتوى المتوسدددط، 
والمبددددانى ذاا المسددددتوى الجيددددد، ثددددم المبددددانى ذاا المسددددتوى الجيددددد جددددداً 

كمددا فددى  للحددى)المتميددز( ، وقددد تددم توقيعهددا علددى خريطددة حددالاا المبددانى 
 (.12( والشكل )10الجدول )
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مجلة كلية  الدراسات الإنسانية              عدد 

 م(2015)ديسمبر 

 ( التوزيع النسبى لمساحة المبانى حسب حالة المبنى 10جدول )

 )المساحة بالمتر المربع((1)م2014حى  السيدة زينبعام فى 

 
  

                                                      
 م.2014شهر مايو عام، الدراسة الميدانية  -1
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مجلة كلية  الدراسات الإنسانية              عدد 

 م(2015)ديسمبر 

 
 م2014( حالاا المبانى فى حى السيدة زينب عام 12شكل رقم )

 المصدر : الخريطة من عمل الباحاة ،بناءاً عل  حساب مساحاا حالاا 

 Arc map10عل  مستوي شياخاا الح  عن طريق برنامج المبانى المختلاة
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مجلة كلية  الدراسات الإنسانية              عدد 

 م(2015)ديسمبر 

 مبانى ذات مستوى ردئ -أ
مدن حيدث  الحدىتمال هذه المبانى المنداطق المتددهورة عمرانيداً فدى  -

قدددم عمددر المبددانى وعدددم وجددود أى خطددة للشددوارع التددى تاصددل بينهددا حيددث 
ومعظددم هددذه المبددانى تتكددون مددن  ،يسددود بهددا الأزقددة والحدداراا المسدددودة

وتتكددون مددن طددابقين أو ثلاثددة  ،الطددوب الأحمددر والأسددرف الخشددبية وغيرهددا
( %15,6( بنسبة )2م324,130، وتبلغ مساحة هذه المبانى )الأكارعلى 

تأتى فدى المرتبدة الأخيدرة الحى، وبدذلكمن إجمالى مساحة الكتلة المبنية فى 
اا زيدددددنهم، وطولدددددون، مدددددن حيدددددث حدددددالاا المبدددددانى وتسدددددود فدددددى شدددددياخ

بداع إذ يتركز بهذه الشياخاا مدا يقدرب مدن ثلاثدة أر  (1صورة رقم )،والكبش
 %( على التوالى.  15,3 ، 22,2 ،36,8هذه الائة بنسب )

 
( نموذاجان للمبانى ذاا المستوى الرديء بتل الطيبى 2، 1صورة )

 م2014وتل العقارببشياخة زينهم مايو 
 م2014، مايو  المصدر: الدراسة الميدانية
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مجلة كلية  الدراسات الإنسانية              عدد 

 م(2015)ديسمبر 

 . والمنيرة، الدرب الجديد، الحناىفى شياخاا الانشا  بينما لاتظهر -

 مبانى ذات مستوى متوسط  -ب
تحيط هذه المبدانى بالمنداطق المتددهورة عمرانيداً حيدث حددث ندوع مدن  -

الإحلال وإعادة بناء للمناطق المتدهورة والمناطق الاضاء التى كانت تتخلل 
النسدديج العمرانددى للحددى وذلددك نظددراً للتنددافس الشددديد علددى الأراضددى وارتادداع 

هدذه الائدة  أسعارها لقربها من الشوارع التجارية الرئيسة .وقد تميزا مبدانى
 بارتااع كاافتها وضيق الشوارع وعدم وجود فراغاا بين المبانى. 

(، وتأتى فدى الترتيدب الادانى 2م459,620تبلغ مساحة هذه المبانى ) -
 (.3%( من إجمالى مساحة الكتلة المبنية، صورة رقم )22,1بنسبة )

تسدددجل شدددياخة درب الجمددداميز أعلدددى نسدددبة فدددى هدددذه الائدددة بنسدددبة  -
%( مدن 12,5يليها فى المرتبة الاانية شياخة الحناى بنسبة ) ،%(33,6)

 إجمالى مساحة المبانى ذاا المستوى المتوسط

 
  ( نموذجللمبانىذاتالمستوىالمتوسط3صورة )

 م2014المصدر: الدراسة الميدانية ، مايو 
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مجلة كلية  الدراسات الإنسانية              عدد 

 م(2015)ديسمبر 

 ذات مستوى جيد مبانى -ج
بالنسدبة تأتى فىالمرتبة الأولدى مدن حيدث نسدبة مسداحة هدذه المبدانى  -

%(، وذلددك بمسدداحة 41,7لإجمددالى مسدداحة الكتلددة المبنيددة للحددى بنسددبة )
(، وتتماددل فددى جددل  شددياخاا الحددى بنسددب متقاربددة 2م 866,446قدددرها )

 (.4، صورة رقم )لاتتااوا فيما بينها كايرا

 
 ( نموذج للمبانى ذاا المستوى الجيد4صورة )

 م2014)مساكن زينهم المرحلةالاانية( مايو 
 م2014لمصدر: الدراسة الميدانية ، مايو ا
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مجلة كلية  الدراسات الإنسانية              عدد 

 م(2015)ديسمبر 

 مبانى ذات مستوى جيد جداً )متميز( -د
%( ، وتدأتى 20,6( بنسدبة )2م42,967تبلغ مسداحة هدذه المبدانى ) -

 بذلك فى الترتيب الاالث من حيث مساحة حالة المبانى فى الحى.

تميزا هدذه المبدانى بأنهدا مكوندة مدن الخرسدانة الهيكليدة كمدا تميدزا  -
بارتااع مسدتوى المظهدر الخدارجى للمبدانى، وأن المبدانى السدكنية مدن نمدط 

الدنمط طوابق(، كما أنها اتبعدت  4العماراا التى يزيد عدد الطوابق بها عن)
إلى قطع ة والارعية الذى يقسم الكتلة المبنية المخطط لشبكة الطرق الرئيس

 . مساحية مناصلة على هيئة بلوكاا هندسية الشكل والتنظيم

والمنيرة، وخيدددرا بنسدددبة شدددياختى الانشددداتتمادددل هدددذه المبدددانى فدددى   -
الترتيب.بينما تمال مساحاا محددودة جددا فدى كدل  على %(23,1، 33,8)

 %( 0,03،0,1،0,4بنسب ) بالترتيبمن العتريس، والكبش، وطولون
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مجلة كلية  الدراسات الإنسانية              عدد 

 م(2015)ديسمبر 

 العامة فى حى السيدة زينبخامسا: المرافق 
من حيث مياه الشرب والصرف الصحى والكهرباء  عد دراسة المرافق العامةت

والغاز الطبيعى والتلياونداا علدى قددر كبيدر مدن الأهميدة، حيدث تعدد مؤشدراً 
 على مدى توافر أو قصور الخدماا العامة فى المدينة.

 شبكة المياه -1

الأساسددية للمجتمعدداا، ويعددد نصدديب تعددد ميدداه الشددرب النقيددة مددن الحاجدداا 
 .(1)الارد من مياه الشرب النقية من مؤشراا التنمية البشرية فيها

كما أن توفير ماء الشرب النقى بكميداا كافيدة هدو مطلدب أساسدى لكدل 
مسكن صحى، ونظريداً يجدب أن يكدون لكدل موقدع يقدام عليده مسدكن وصدلة 

توزيع الأسر والأفدراد فدى ( 11ويوضح الجدول رقم )، (2)لشبكة مياه الشرب
 م.2006شياخاا حى السيدة زينب حسب مصدر المياه عام 

  

                                                      
عبددد الاتددام ناصددف وآخددرون دائددرة حددوار حددول مصددر وتحدددياا المسددتقبل، المحددور  -1

الخامس، قطاع الشرب والصرف الصحى، المجلة المصرية للتنميدة والتخطديط، معهدد 
 .180، ص1999لاانى،التخطيط القومى، المجلد السابع، العدد ا

 .469ص 1983أحمد خالد علام، تخطيط المدن، مكتبة الأنجلو، القاهرة،  -2
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مجلة كلية  الدراسات الإنسانية              عدد 

 م(2015)ديسمبر 

توزيع الأسر والأفراد فى شياخاا حى السيدة زينب ( 11)جدول رقم 
 (1)حسب مصدر المياه

 
  

                                                      
الجهاز المركزى للتعبئة العامة والاحصاء، التعداد العام للسكان وخصدائص الظدروف  -1

 .2006السكنية، كراسة محافظة القاهرة، 
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 م(2015)ديسمبر 

 ويتبين من دراسةالجدول ما يلى :

بلدددغ عددددد الأسدددر التدددى تصدددل إليهدددا شدددبكة الميددداه داخدددل المسدددكن ي -
%( مدن إجمدالى حجدم الأسدر فدى الحدى عدام 90,7بنسبة )أسرة  34,326
 .م2006
التى تتصل بالشبكة العامة ولكن من خارج بلغ عدد الأسر بينما ي -

%( من 6,7أسرة بنسبة ) 2,545المبنى عن طريق الصنابير العامة عدد 
مقدمة وتأتى شياختى زينهم ، والكبش فى م،2006إجمالى أسر الحى عام 

ى بنسبة تعتمد على الشبكة العامة من خارج المبنعدد الأسر التى 
( اعتماد سكان تل 5%( على التوالى وتوضح صورة رقم )39، 48,9)

 العقارب بزينهم على الصنابير العامة.
يبلغ عدد الأسر خارج الشبكة العامة وتعتمد على الطلمبة والآبار  -
 %( من إجمالى عدد أسر الحى.0,2اسرة بنسبة ) 275
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مجلة كلية  الدراسات الإنسانية              عدد 

 م(2015)ديسمبر 

 
 ( الصنابير العامة فى شياخة زينهم5رقم)صورة 

 م2014، مايو لمصدر: الدراسة الميدانية ا

 الكهرباء  -2

تعتبر الكهرباء مرفقاً عاماً حيوياً لكل مساكن المدن ومحلاتهدا التجاريدة 
ومبانيها العامةومصانعها وشوارعها، وتنقل الكهرباء من محطاا القوى ايداً 

المحليددة القريبددة مددن المحطددة بشددبكة ضددغط كددان نوعهددا إلددى الاحتياجدداا 
 (1)منخاض أو إلى مسافاا بعيدة بشبكة ضغط عالٍ ومحطاا محولاا

( توزيددع الأسددر والأفددراد فددى شددياخاا حدددى 12ويوضددح الجدددول رقددم )
 م.2006لوسيلة الإضاءة الرئيسة عام  ًالسيدة زينب طبقا

 
                                                      

 .485أحمد خالد علام، مرجع سبق ذكره، ص  -1
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مجلة كلية  الدراسات الإنسانية              عدد 

 م(2015)ديسمبر 

 السيدة زينب( توزيع الأسر والأفراد فى شياخاا حى 12الجدول رقم )

 .(1)م 2006عام  طبقا لوسيلة الإضاءة الرئيسة

 
مسداكن الأسدر بكدل  ًيتضح من الجدول أن شبكةالكهرباء متصلة تقريبا

 بلددغ عدددد الأسددر حسبإتصددال المسددكن بشددبكةعلددى مسددتوى الحددى حيددث ي
%( من إجمدالى الأسدر فدى الحدى ، 99,4)أسرة بنسبة  37,610الكهرباء 

روسدين، يضداءة منكالإبينما لا تمال الأسدر حسدب اتصدال المسدكن بوسديلة 
 %( من إجمالى عدد الأسر بالحى.0,6بوتجاز،ووسائل أخرى سوي )

                                                      
المركزى للتعبئة العامة والاحصاء، التعداد العام للسكان وخصدائص الظدروف الجهاز  -1

 .2006السكنية، كراسة محافظة القاهرة، 
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 م(2015)ديسمبر 

 الصرف الصحى -3

( توزيع الأسر والأفدراد فدى شدياخاا حدى السديدة 13يوضح الجدولرقم )
 .م2006الصرف الصحى عام زينب طبقا لإتصال المسكن بمرفق 

 ( توزيع الأسر والأفراد فى شياخاا حى السيدة زينب13جدول رقم )

 .(1)م 2006عام  طبقا لإتصال المسكن بمرفق الصرف الصحى

 
  

                                                      
الجهاز المركزى للتعبئة العامة والاحصاء، التعداد العام للسكان وخصدائص الظدروف  -1

 .2006السكنية، كراسة محافظة القاهرة، 
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مجلة كلية  الدراسات الإنسانية              عدد 

 م(2015)ديسمبر 

كن مسبكل  ًيتضح من الجدول أن شبكة الصرف الصحى متصلة تقريبا
بلددغ عدددد الأسددر حسددب إتصددال المسددكن الأسددر علددى مسددتوى الحددى حيددث ي

، بينمدا لا تمادل %( 96,1)أسرة بنسبة  36,404بشبكة االصرف الصحى 
%( 0,8الأسر حسب اتصال المسكن بشبكة أهلية للصرف الصحى بنسبة )

%( ، بينمددا تبلددغ 2,7مددن إجمددالى عدددد الأسددر بددالحى، والمتصددل بتددرنش )
%( مدن إجمدالى عددد 0,4المساكن غير المتصلة بالصرف الصدحى نسدبة )

 السيدة زينب.الأسر فى حى 

ى المرتبدة الأولدى مدن حيدث اتصدال المسداكن خة زيدنهم فدكما تدأتى شديا
لة صددمتالبشددبكة أهليددة للصددرف الصددحى، كددذلك مددن حيددث المسدداكن غيددر 

بالشبكة ، بينما تأتى فى المرتبة الاانية مدن حيدث وسديلة الصدرف الصدحى 
 بالترنش.

 تخطيط حى السيدة زينبو نحسادسا : 
العمراندددى امتمحافظدددة القددداهرة بالتعددداون مدددع الهيئدددة العامدددة للتخطددديط ق
مجهددود الأهددالى مددن خددلال الجمعيدداا الأهليددة بددالتطوير الشددامل لمنطقددة و 

 :(1)الدراسة تمال فيما يلى

 تطويرمنطقة  زينهم  -ا
فدد  إطددار خطددة شدداملة نحددو معالجددة مشددكلة العشددوائياا التدد  انتشددرا 

تخاذ القدرار بتطدوير اا،تم ايوتنامت منذ فترة السبعينبشكل كبير ف  القاهرة 
 .منطقة زينهم 

                                                      
 سية حى السيدة زينب.بياناا غير منشورة ، الإدارة الهند -1
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 م(2015)ديسمبر 

عندما افتتح مقر جمعية الهلال الأحمر  1998وكانت البداية ف  عام  
فدد  تلددك المنطقددة ولددوحظ أن المنطقددة المحيطددة بددالمبنى الخدددم  والمقدددر 

فددددداناً هدددد  منطقددددة عشددددوائية متدنيددددة الأوضدددداع  50مسدددداحتها بحددددوال  
المعيشددية، مبددان  المنطقددة كانددت تتشددكل مددن عشددش مددن صددايح وأكشدداك 

لأحوال حجراا متواضعة بالطوب الأحمر ولكنهدا جميعداً خشبية وف  أفضل ا
 بيئددة خصددبةمددا جعلهددا ،متتسددم بالعشددوائية ولا تددنعم بأيددة خدددماا أو مرافق

وجددير بالدذكر أن هدذه المنطقدة كاندت ( 6صدورة رقدم )للموبقاا والجريمدة. 
تمال معسدكرا لييدواء المؤقدت لإيدواء السدكان الدذين تهددمت مندازلهم ويقددر 

ذا المعسكر حدوالى سدتة آلاف نسدمة ، يغيشدون فدى الأكشداك عدد سكان ه
الأكشداك الخشدبية هدى الوحدداا السدكنية الأولدى  والخيام والعشش ، وكانت

،وبعدددها قامدت العشددش بشدكل عشددوائ  .وقدد كانددت كاافدة غددرف الخيدام  ثدم
،ويخدددم هددذا  2م4نسددمة فددى غرفددة مسدداحتها 13احدددى هددذه العشددش تبلددغ 

المعسددكر دورة ميدداه واحدددة ،وبدداقى الدددوراا غيددر متكاملددة ، ويقضددى معظددم 
السددكان حدداجتهم فددى الاضدداء ، وقددد أدى قيددام هددذا المعسددكر إلددى أشددجار 

 (1)ذلك على جزء من تلال زينهم الليمون وغيرها والتى كانت توجد قبل 

                                                      
 .412، ص  1988فتحى محمد مصيلحى ،مرجع سبق ذكره ،  -1
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 ( حالة مبانى زينهم قبل الإزالة والتطوير6صورة رقم )

 المصدر: محافظة القاهرة ، مركز المعلوماا

ونظراً لعدم جدوى تطوير ما هو قدائم بالاعدل مدن مبدان وإنشداءاا تقدرر 
نقل سكان زينهم إلى مساكن مؤقتة ف  ثلاث مناطق بالقاهرة ثم تمت إزالدة 
جميددع الإنشدداءاا بالمنطقددة وإعددادة بنائهددا وتسددكين الأهددال . ، وكددان يددتم 

ى إسددكان المحافظددة "النهضددة ، حلددوان" لاتددرة ثددم إخددلاء السددكان ونقلهددم فدد
إرجاع جزء منهم، وكان قد تقرر كذلك أن يناذ المشدروع علدى ثدلاث مراحدل 

 ( 7صورة رقم )تم تنايذها فى الوضع الحاضر 
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 مراحل 3( مخطط تطوير منطقة زينهم على 7صورة رقم )

 المصدر: محافظة القاهرة مركز المعلوماا

 النحو التالى:على وتفصيل ذلك 

 الأولىالمرحلة 

،المسدددددداحة الكليددددددة للموقددددددع 1998فبرايددددددر  8بدددددددددء المرحلددددددة   -
الوحددددددداا عمددددددارة ، عدددددددد  29،عدددددددد العمدددددداراا السددددددكنية فدان12,81
% مدددن 14,5) 2م7801إجمدددالى المسدددطح المبندددى، وحددددة 348السدددكنية

انتهدددت ،  شدددخص/فدان 163إجمدددالى مسدددطح الأرض(، الكاافدددة السدددكانية 
 .م2000يوليو  30الاولى و تم التسليم لساكنيها فى المرحلة 
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 المرحلة الثانية

المساحة وكانت ، 2003يناير  8تم وضع حجر الاساس فى  -
فدان، اجمالى  5,25اجمالى المسطح المبنى و فدان 19,2الكلية للموقع 

عدد و عمارة،  79عدد العماراا و فدان،  6,10المسطحاا الخضراء 
،صورة رقم 2م 69وحدة،  مساحة الوحدة السكنية  948الوحداا السكنية 

 م2004ديسمبر  15تم تسليم المرحلة الاانية فى ،  (.8)

 
 متر مربع69( نموذج الوحداا السكنية بمساحة8صورة رقم )

 المصدر: محافظة القاهرة مركز المعلوماا

 المرحلة الثالثة
، وتشدمل م28/8/2005يدوم تم وضع حجر الاساس للمرحلة الاالاة  -

هنداك تحددياا جديددة تواجده المرحلدة وكاندت قلعة الكبش وجزء من زيدنهم، 
انهددا تقدع فددى قلددب عشدوائياا قديمدددة متغلغلدة فددى حددى تتماددل فدى الاالادة ، 

السديدة زينب و تصدل جذورها الى تاريخ قديم جدا هى منطقدة قلعدة الكدبش 
 ن :من اتجاهين رئيسي لذلك قام التطويرو 
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الاتجدداة الاولكامتددداد لتطددوير عشددوائياا زيددنهم حيددث تمددس المرحلددة  -
 الاالاة عشوائياا جنوب قلعة الكبش . 

الاتجدداة الاددانىمن اتجدداة شددارع عبددد المجيددد اللبددان الددذى توضددع خطددط  -
و  ،وبلديدة بداريس ،تطويدره من خدددددلال اتااقيددددة التآخى بين محافظ القداهرة

بش و المنطقة الملاصقة لمسدجد احمدد بدن يمس شمال عشوائياا قلعة الك
 طولون .
 2,880فدددان، عدددد الاسددر التددى نقلددت  22المسدداحة الكليددة للموقددع  -

 أسرة 1,107 أسرة ، الجزء الاانى 1,773أسرة ،الجزء الاول ويشمل 
 ) المرحلة الاالاة ) أ 

، نقددل 2006، تمددت الازالددة فددى شددهر مددايو فدددان 14.7مساحتهددددددددا 
تدم لدى المسداكن البديلده بمديندة النهضدة ، إ( ادة)أالمنطقدة الاالالسدكان مدن 
 عمارة 57انشاء عدد 

 )المرحلة الاالاة ) ب 

عمدددارة  23فددددان ، تسددتوعب  6.6مسدداحتها تتضددمن ثلاثددة مربعددداا، 
بخلاف مبانىالخدماا العامة علدى جدانبى شدارع بدن طولدون . وتضدم مركدز 

ياً للأسرة وحضدانة ومكتبدة ومكتدب ثقافياً صحياً اجتماعياً للمرأة ومركزاً صح
بريددد ونقطددة شددرطة ومركددز تدددريب مهندد  للشددباب. حيددث يقضدد  المقتددرم 

ن متددر بامتددداد و علددى جددانب  شددارع طولددو 20بتخصدديص مسدداحة بعمددق 
تدددم تسدددليم ( 11، 10، 9صدددور رقدددم )للاسدددتخدام فددد  المبدددان  الخدميدددة، 

 م2009يونيو  28المرحلة الاالاة فى 
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 للاستخدام الخدمى ( المخطط المقترم 9صورة رقم )

 طولون على جانبىشارع
 المصدر، محافظة القاهرة ، مركز المعلوماا     

 
 ( مكتب البريد والسوق التجارى بالمرحلة الاالاة 10،11صورة رقم )

 بمساكن زينهم بعد التنايذ
 م2014الدراسة الميدانية ، مايو  :المصدر



 

 

 
خصائص التركيب 

 العمراني
 

وحيدالدين د. ليلي 

 الزيني

 
561 

 
مجلة كلية  الدراسات الإنسانية              عدد 

 م(2015)ديسمبر 

 المدبحتطويرمنطقة  -ب
" تدددم ازالتددده عدددام 2م 33,000فددددان " 8المسددداحة الكليدددة حدددوالى  -
 م ،انتقل المجزر الآلى بالبساتين.1996
أسدرة بإسدكان  37تم ازالة هدذه العقداراا وتسدكين السدكان وعدددهم  -

محل تم تسكينهم فى العبدور  21المحافظة بمدينة النهضة "السلام"، وعدد 
 2م42,000المخططة إجمالى المساحة ، ومنشية ناصر.

 2م10,000تددم تنايددذ مستشدداى الأورام "مبددانى فقددط" علددى مسدداحة -
، ومسجد ودار  2م7,500بالإضافة إلى مسطحاا خضراء وحدائق بمساحة
جمعيددددة ال، ومقددددر  2م200مناسددددباا ) جمعيددددة الددددرواس( علددددى مسدددداحة 

،و حديقددة مجددرى العيددون "حديقددة عامددة" 2م1950المصددرية لطددب الأطاددال 
، و إقامدة جدراج سدطحى لخدمدة المتدرددين علدى  2م10,000على مساحة 
سديارة ، وبعدض المسداحاا فدى  400يسع  2م 6000مساحة بالمستشاى 

تبددع قسددم السدديدة زينددب ، قطعددة تتوسدديع شددوارع المنطقددة ، ونقطددة شددرطة 
 لم يحدد تخصيص إستخدامها. 2م  1,800أرض فضاء 

مستشدداى الأورام جددارى حاليددا تطددوير واجهدداا العقدداراا المطلددة علددى  -
، ومطلددددوب تطددددوير سددددور المقددددابر المجدددداور بشددددارع سددددكة الحديددددد الإمددددام

 للمستشاى 
بجوار المدبح جراج يتبع الهيئدة العامدة لنظافدة وتجميدل القداهرة علدى  -

" عقدار علدى 11، بالإضافة إلى بعض المبدانى السدكنية "2م8,000مساحة 
 2متر 1,000مسطح 
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 :منطقة المواردى -ج
المشروع على ثلاث مراحل ، تم الانتهاء من المرحلتين الاولى مخطط 

 والاانية وتشمل:

 مشروع النقل الجماعى للركاب 

هاء من مشروع النقل الجماعى للركاب بمنطقة أبو الريش وذلك تتم الات
والمشروع عبارة عن إقامة حاراا للمحطاا  2م2,000على مساحة 

محل ومبنى إدارى  64تجارى يضم  النهائية لوسائل النقل المختلاة ومركز
 مكتب. 60يضم حوالى 

 :مشروع إنشاء سوق للباعة الجائلين 

يتكون من بدروم به مخازن ودور 2م2,000المشروع على مساحة 
محل بالإضافة لانتظار  242اول وثانى عبارة عن محلاا تجارية بإجمالى 

 السياراا.

  الدراسة لم يتم التنايذ"منطقة المواردى "المرحلة الاالاة" " تحت 

تقع هدذه المنطقدة ملاصدقة لمشدروع سدوق المدواردى الحضدارى الجدارى 
يش وتطدل علدى ر الدميددان أبدو انشاءه حاليا وكدذا مشدروع النقدل الجمداعى ب

بحوث قامت ادراة "فدان"، 3رة تبلغ مساحتها فى حدود سعيد مباششارع بور 
والوحداا السدكنيةوالمحلاا التدى هرة بحصر العقاراا الاسكان بمحافظة القا

 95 م وقد اسار الحصر عنعدد2004ام توجد بهذه المنطقة وذلك خلال ع
محدددل  49عددددد المحدددلاا و ، وحدددده 359عددددد الوحدددداا السدددكنية و ، عقدددار

 4ملكيددة بحددوالى حافظددة القدداهرة بتقدددير نددزع المقامددت ادراة نددزع الملكيددة ب،
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اا السكنية المطلوبة لتسكين مبانى" هذا خلاف الوحد وارض ًمليون جنيها
 الشاغلين.

 منطقة تل العقارب:  -د
فدى اطدار برندامج التنميدة الحضدرية تدم ادراج زالدت تحدت الدراسدة ، و ما 

 فددىالعشددوائية  قضددمن المندداط ، وتددل الطيبددى(منطقددة تددل العقارب)جبددل عددز
السيدة زينب المطلوب نزع ملكيتها واعادة استخدامها مرة أخرى طبقا للقرار 

وتقددع المنطقددة علددى  2214م بالرسددم المعتمددد رقددم 1974لسددنة  15رقددم 
 ، ومدن الجندوب مالث ابو الريشيحدها من الشمال، افدنة تقريبا  6مساحة 

 وسددكة حديدددن الصدديرة " ،و يتمالالحددد الشددرقى شددارع عدديشددارع السددلخانة
 .الحد الغربى شارع السد البرانىو  ،الامام"

تم حصر هذه المنطقة بمعرفة إدارة بحوث الإسكان ومديرية الشئون 
ر البحث عن عدد العقاراا وقد اسام  2000الاجتماعية وذلك خلال عام 

محل، علما أن  129اسرة، عدد المحلاا  830عقار، عدد الاسر  267
 لةو الدة تدخل ضمن املاك قمعظم هذه المنط
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 ج والتوصياتالنتائأهم 

واستخدام الأرض،  السكانية، يدمكن من خلال دراسة الخصائص    
 المشكلاا من العديد رصد والمرافق، لحى السيدة زينب والتركيب العمرانى

 تتلخص فيما يلى: التىوالإقتصادية ، والعمرانية و  السكانية

 والإقتصادية السكانية المشكلات -1
ن/ف،  139,5 الكلية حيث تصل إلى السكانية الكاافة إرتااع -

 نسمة/ فدان 455تصل أقصاها فى شياخة الكبش بمعدل و 
صل فدى شدياخة الكدبش وترفة ،فرد/للغ 1,08ارتااع معدل التزاحم . -
ن/حجدرة(  1,5) ترب بذلك من الحدد الأقصدى للتدزاحمللغرفة ويقفرد/1,4إلى 

نهدا قدد تسدبب مشداكل صدحية مادل الددرن ذلدك فاوانه اذا زادا النسدبة عدن 
ممددا يسددتوجب تددوفير وحددداا سددكنية إقتصددادية  . (1)والتهدداب الرئددة وغيددره 

لمحدددودى الدددخل، خددارج حدددود حددى السدديدة فددى المدددن الجديدددة لتخايددف 
الضغط على هذه المناطق خاصة مع قلة مساحاا الأراضى فى الحدى وهدو 

%( 1,5اضداء لا تمادل سدوى )ما أسارا عنه الدراسة أن نسبة الأراضدى ال
 من اجمالى مساحة الحى. 

ارتااع متوسط حجم الأسرة حيث يبلغ متوسط عدد الأطاال فى  -
 .الأسرة الواحدة أربعة أطاال 

 :العمرانية المشكلات -2
تحتوى منطقة الدراسة على نمط السكن العشوائى غير المخطدط  -

وتماددل ذلددك فددى سددكن المقددابر، وسددكن الزرايددب، والسددكن الحرفددى فددى 

                                                      
 .1989العشوائى،  الإسكان لمناطق تحليلية خورشيد، دراسة مدحت-1
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وتنميددة سياسددة التطددوير  ، لددذا يقتددرم اسددتكمالشددياخة زيددنهم ،والكددبش
المناطق المتردية بالحى عن طريق إحدلال المبدانى الحديادة التدى تتدوافر 
فيهددا الشددروط الصددحية موضددع المبددانى المتدددهورة والتددى لا تتددوافر بهددا 
شدددروط سدددكنية ملائمة.خاصدددة منطقدددة الكدددبش ، وتدددل العقدددارب ، وذلدددك 
بالتعاون مع الجمعياا الأهلية والجهاا الحكومية كما تم مدع عشدوائاا 

 نهم. زي

تدددددداخل الاسدددددتخداماا المختلادددددة ، وعددددددم اتاددددداق مواقدددددع بعدددددض  -
الاسددتخداماا مددع نددوع الاسددتخدام. ماددل تددداخل المحددلاا التجاريددة والددورش 

 الحرفية  مع المناطق السكنية مما يسبب الضوضاء وتلوث الهواء. 
الماتوحددة وأنهددا لا تتناسددب مددع لافتقددار إلددى المسدداحاا الخضددراء ا -

 خاصدة فدى شدياخاا الحنادى، السدباعين، العتدريس، عدد السكان فدى الحدى
 ل علد  اسدتخداممن هذا الاستخدام ، فيجدب العمد ًاماش، التى تخلو تمالكب

المنددداطق الاضددداء بهددددا فددد  إنشددداء متنزهدددداا ، وبدددالأخص فددد  المندددداطق 
 العشوائية بالح  .

تخصدديص مندداطق للددورش الحرفيددة بددالح  وتجميعهددا فددى مندداطق  -
العمدددل علدددى فصدددل الدددورش وكدددذلك  وبعيددددة عدددن الاسدددتخداماا السدددكنية، 

المقدددابر والاسدددتخداماا غيدددر المرغدددوب بهدددا عدددن المنددداطق السدددكانية بقددددر 
 المستطاع ونقلها إلى المنطقة المخصصة لذلك

مستشدداى بددالقرب مددن نقددل سددوق اللحددوم ومددا يتعلددق بدده مددن سددلع  -
سدرطان الأطاددال والتددى كانددت مرتبطددة بوجددود المدددبح  قبددل نقلدده، لاسددتكمال 

 الصورة الحضارية لهذه المنطقة.
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الافتقددار إلددى خدددماا البنيددة الأساسددية مددن انعدددام الميدداه والصددرف  -
بتددل الطيبددى وتددل عددز وتددل العقددارب الصددحى فددى بعددض اجددزاء الحددى خاصددة 

لاسددتخدام صددنابير الميدداه  وءممددا يضددطر السددكان إلددى اللجددشددياخة زيددنهم 
العامددة مددن أقددرب منطقددة ، بالإضددافة الددى بندداء ترنشدداا لصددرف مخلادداا 

فيجددب العمددل علدد  تطددوير البنيددة الأساسددية بددالح  ، عددن طريددق ، المسدداكن
 استكمال شبكة الصرف الصح ، شبكة المياه بالمناطق العشوائية

يسددتهدف ضدديق الشددوارع وتعرجهددا نتيجددة التقسدديم العشددوائى الددذى  -
تحقيدق أكبددر ربدح عددن طريددق بيدع أكبددر مسدداحة ممكندة دون مراعدداة لنسددب 

، ومواجهة  شوارع الخدماا مما لا يسمح بدخول الشمس والتهوية السليمة
 تنتج بالمناطق العشوائية كالحرائق. الأخطار التى
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 المراجعالمصادر و

 المراجع باللغة العربيةالمصادر و :أولا 
الاسدتخدام السدكنى فدى مديندة العدين، أنماطده  أحمد حسدن إبدراهيم، .1

والعوامل المدؤثرة فيده، المجلدة الجغرافيدة العربيدة، العددد السدابع والعشدرون، 
1995، 
أحمد السيد محمد الزاملى، استخدام الأرض فى مدينة الهادوف فدى  .2

المملكدددة العربيددددة السددددعودية ، المجلددددة الجغرافيددددة العربيددددة، العدددددد التاسددددع 
 .1997الجزء الأول، والعشرون، 

 .1983 المدن،مكتبةالأنجلو،القاهرة، تخطيط علام، خالد أحمد .3
أحمدددد علدددى إسدددماعيل، دراسددداا فددد  جغرافيدددة المددددن، دار الاقافدددة  .4

 .1988للنشر والتوزيع، الطبعة الرابعة، القاهرة، 
جمال حمدان، جغرافية المدن، مكتبدة عدالم الكتدب، الطبعدة الاانيدة،  .5

 ،1977القاهرة، 
الحميددد فددراج، الأسددس الإحصددائية للدراسدداا السددكانية، الجددزء  عبددد .6

 1975الأول، دار النهضة العربية، 
عبدددد الاتدددام محمدددد وهيبدددة، جغرافيدددة العمدددران، منشدددأة المعدددارف،  .7

 .1975الإسكندرية، 
عبدددد الاتدددام ناصدددف وآخدددرون دائدددرة حدددوار حدددول مصدددر وتحددددياا  .8

الصدددحى، المجلدددة المسدددتقبل، المحدددور الخدددامس، قطددداع الشدددرب والصدددرف 
المصرية للتنمية والتخطيط، معهد التخطديط القدومى، المجلدد السدابع، العددد 

 .1999الاانى،
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ر فتحدددى محمدددد أبدددو عيانددده، جغرافيدددة السدددكان، الطبعدددة الاالادددة، دا .9
 .1986المعرفة الجامعية، الإسكندرية،

فتحى محمد أبو عيانه، مدخل إلى التحليل الإحصائى فدى الجغرافيدا  .10
 1987دار المعرفة الجامعية، الإسكندرية، البشرية، 

 الكبدرى، والقداهرة المصدرية العاصدمة تطدور مصيلحى، محمد فتحى .11
 1988 الأنجلو، م،2000 إلى م .ق4000 من المصرية التعمير تجربة
المنوفيدددة ،  الجغرافددد  ،فتحددد  محمدددد مصددديلح  ، منددداهج البحدددث  .12
1994 
مكتبددة الأنجلددو محمددد عبددد الددرحمن الشددرنوبى، جغرافيددة السددكان،  .13

 1978المصرية، 
مددددحت خورشددديد،  دراسدددة تحليليدددة لمنددداطق الإسدددكان العشدددوائى،  .14
1989. 
الجهدداز المركددزي للتعبئددة العامددة والإحصدداء ، التعددداد العددام للسددكان  .15

، النتددائج التاصدديلية للتعددداد كراسددة محافظددة  وخصددائص الظددروف السددكنية
 م2006،.1996، 1986، 1976عوام، أالقاهرة 
 للمبدانى ،الجهاز المركزي للتعبئة العامة والإحصاء ، التعدداد العدام  .16

 .م2006،.1996، 1986عوام، أكراسة محافظة القاهرة 
 .منشورة غير بياناا .زينب السيدة حى الهندسية الإدارة .17
  البوابة الالكترونية لمحافظة القاهرة ، المناطق والأحياء .18
 تعبئة العامة والإحصاءالموقع الالكترونى ، للجهاز المركزي لل  .19
 2014جوجل إيرث مايو الموقع الالكترونى ل .20
 .ا شبكاا القاهرة، ح  السيدة زينبمركز معلوما .21
 مركز المعلوماا ، محافظة القاهرة ، بياناا غير منشورة. .22
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 الإنجليزيةثانيا: المراجع باللغة 
1. Bartholomew, H., “The Land - Use Survey,” in 

Mayer, H. M., & Kohn, C. F., Readings in Urban 
Geography, Chicago, Press, 1967 

2. Boyce, R. R., “Residential Mobility and Its 
Implication for  Urban Spatial Change”, in, Bourne, L.S., 
“Internal Structure Of The City”, Oxford, University, 
Press, London, 1971 

3. Carter, H., “The Study of Urban Geography”, 
Edward Arnold, Suffolk, 1981 

4. Clarke , J., “Population Geography”, Pergamon 
Press, London, 1969. 

5. Fabos, J. G., Land – Use Planning : from Global to 
Local challenge, champan & Hall, New York, 1985  

6. Mayer, H. M., “A Survey of Urban Geography”, in, 
Schnore, L., & Hauser, P., “The Study of Urbanization”, 
Jhon Wiley & Sons, New York, 1975. 

7. Northman, R. M., “Urban Geography”, John Wiley 
& Sons, New York, 1979. 

8. Ratcliff, R.U., “Internal Arrangement of Land 
Uses”, in Mayer, H.M., & Kohn, C.F., 
”Readings in Urban Geography”, Chicago Univ., Chicago, 
1967 
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